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TITOLO |
REGOLE GENERALI

Art. PdS 01 FINALITA E OBIETTIVI DEL PIANO DEI SRVIZI

1. Le finalita e gli obiettivi del Piano dei ServigdS) sono la qualita di vita e la coesione
culturale, sociale, economica e territoriale, agsindo a supporto delle funzioni insediative
una dotazione globale di aree per attrezzature ljghiebe di uso pubblico, di aree per
I'edilizia residenziale pubblica e aree a verde.

2. Tutti gli interventi relativi a tutte le tipologidi Servizi Primari, Secondari, di Interesse
sovracomunale e di Edilizia residenziale pubblieaatho ottemperare, per quanto dovuto, ai
disposti della Disciplina paesistica della Normatdel PdR.

3. Per quanto non disciplinato dalla Normativa dehBidei Servizi si applicano i disposti
della legislazione sovraordinata e in particoladisposti del PTR e del PTCP, nonché le
disposizioni dei regolamenti vigenti per quanto morcontrasto con le Normativa del PdS,
oltre che le Normative del Documento di Piano eRlaho delle Regole.

In caso di contrasto tra la Normativa e le planimetprevale la Normativa; in caso di
contrasto tra le planimetrie a scala diversa, pgewveo quelle a scala di maggior dettaglio.

4. |l Piano dei Servizi € costituito dalla tavola P@SPlanimetria dei Servizi’ e dalla
Normativa. La Relazione ha carattere illustrativo.

Art. PdS 02 SERVIZ| PUBBLICI E SERVIZI DI USO PU.ICO

1. Il Piano dei Servizi identifica gli ambiti e glventuali relativi manufatti destinati al
soddisfacimento dei bisogni di Servizi. | Servinspono essere Servizi pubblici oppure
Servizi di uso pubblico, cioé di proprieta privata di gestione privata ma convenzionati per
l'uso pubblico.

2. | Servizi si organizzano in Servizi Primari, SeiviSecondari, Servizi di edilizia
residenziale pubblica e Servizi di Interesse Sauramale e si articolano per tipologia.

Art. PdS 03 REQUISITI MINIMI AFFINCHE L'INIZIATIVA PRIVATA
SIA CONSIDERATA SERVIZIO DI USO PUBBLICO

1. Le iniziative da parte di operatori privati possogssere assimilate a Servizi pubblici

diventando Servizi di uso pubblico; in tal casatiano nella dotazione di Servizi e devono

essere sottoposti a Convenzione, che fra I'altve darantire il soddisfacimento dei seguenti

requisiti minimi:

= il riconoscimento/accreditamento tramite una vesifdi requisiti di idoneita da parte
delle autoritd pubbliche competenti (sanita, assi, istruzione, ecc.) oppure la
realizzazione e/o la gestione da parte di enti mditpoppure l'esistenza di una forma
societaria pubblico/privato oppure la presenzagtiBcativi finanziamenti pubblici per
la realizzazione o la gestione oppure la realizzazin concessione pubblica;

* |a continuitd temporale nell'erogazione del seoyizi

» ['accessibilita economica al servizio.



L'adeguamento, l'ampliamento, la realizzazione edatione di Servizi primari di uso
pubblico da parte di operatori privati sono submati solamente alla Convenzione, in
guanto non devono soddisfare i requisiti soprail#iab

2. L'adeguamento, I'ampliamento, la realizzaziona gdstione di Servizi di uso pubblico

devono essere sottoposti a Convenzione con I'Anstnazione comunale. In rapporto alla

tipologia e alle finalita del servizio la Convem@deve stabilire:

» [lindicazione della proprieta delle aree e delleerepinteressate dall'intervento e il
relativo regime proprietario di tutte le aree;

= jtempi per la realizzazione dell'opera,;

» |a durata della convenzione e le condizioni di ovmt

* [impegno al mantenimento della destinazione ddsbServizio e I'utilizzo coerente
dell'immobile;

» [lindicazione delle aree da cedere allAmministvtagi comunale o da assoggettare ad
uso pubblico a seguito della realizzazione deggrirenti;

» Jindicazione dei vari soggetti interessati e resatili della gestione e manutenzione
del servizio e I'accollamento ad essi dei relatosti;

» |a definizione di un programma finanziario che $felt i compiti e le responsabilita
dei vari soggetti coinvolti e I'accollamento dest@i vari soggetti attuatori;

» e tariffe e le modalita di fruizione pubblica, argnzia dell'accessibilita economica a
tutte le categorie di utenza conforme ad analogiw@ogie di Servizio ad erogazione
pubblica, in relazione agli orari di apertura oegipdi di tempo, ecc.;

= il riconoscimento/accreditamento da parte delleo@tat pubbliche competenti (sanita,
assistenza, istruzione, ecc.) tramite una verdaequisiti di idoneita;

= congrue garanzie finanziarie.

3. La realizzazione e/o la gestione dei Servizi eal proprieta pubblica o da acquisire

alla proprieta pubblica puo essere affidata andliridativa privata. In tal caso attraverso

Convenzione il concessionario privato costruisqaraprie spese i Servizi di uso pubblico

secondo progetto conforme alle esigenze comurabsgume la gestione del Servizio.

4. Qualora il Servizio privato convenzionato ad usdlgico sia un Servizio dovuto la

convenzione deve avere durata perpetua.

Art. PdS 04 CATALOGO DEI SERVIZI

1. L’Amministrazione puo attuare il Catalogo dei Sergul quale annotare quantomeno la
tipologia, le caratteristiche dimensionali, lo etali consistenza, lo stato di conservazione,
gli elementi integrativi della funzione principdlgiardini, spazi pluriuso, parcheggi, ecc.), le
modalita di fruizione, il grado di integrazione ocobntesto urbano diretto e indiretto, la
compatibilita con le funzioni al contorno, I'acabgga e il bacino di utenza e il quadro delle
esigenze da soddisfare e delle specifiche prestiadi fornire, i parametri qualitativi, le
condizioni di utilizzazione, le condizioni di ded@e gli interventi di manutenzione, ecc.

Art. PdS 05 CARTA DEI SERVIZI

1. Al fine di favorire i diritti di cittadinanza I’Aministrazione puo prevedere l'attivazione
della Carta dei Servizi con tutte le informaziotiiiuelative alle prestazioni fornite con i
Servizi spaziali e con i Servizi aspaziali.



Art. PdS 06 | SERVIZI LEADER

1. Il PdS individua alcuni Servizi, che ritiene stgité dal punto di vista territoriale e
sociale, in quanto possono avere il ruolo trainargtieprocessi di qualita della vita civile a
Monte Marenzo e che si configurano come Servizidea

2. | Servizi leader sono:

. Monte Marenzo a piedi

La formazione di una trama di percorsi pedonaliiaabili (“Monte Marenzo a piedi”)
attrezzati e di qualita che tuteli la percorrilailppedonale anche a favore delle categorie piu
deboli (bambini, anziani, handicap, ecc.) e chemtei I'interconnessione tra le varie parti
del territorio e i Servizi.

A supporto degli interventi 'Amministrazione redigo Schema generale della rete dei
percorsi pedonali e ciclabili.

. Monte Marenzo dei bambini

L’attuazione di interventi per ottenere una Montarbhzo sostenibile per le bambine e per i
bambini.

. La comunita di Levata

Progetti, programmi e iniziative di riqualificaziere potenziamento dei Servi a sostegno di
un riequilibrio piu armonico tra ambienti del PardoServizio, residenziali e produttivi.

. La piazza del Municipio

La formazione della Piazza del Municipio di Monteatdnzo. Una piazza di qualita
funzionale, urbanistica e architettonica, pedoralmultifunzionale, con mobilita di tipo
‘dolce’, che consideri l'intero centro di Monte Mgwzo dalla Chiesa a Fornace, ecc.,
pensando anche agli incentivi e alle risorse pemggrventi, utilizzando anche strumenti
come il Concorso di idee, il leasing finanziariogjpct financing, ecc.

. Monte Marenzo solidale

La realizzazione di luoghi, spazi e Servizi pemptavenzione e il sostegno delle fragilita
sociali ed economiche.

Art. PdS 07 CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

1. In ottemperanza alla LR 12/2005 il titolo abilitat per gli interventi € soggetto alla
corresponsione degli oneri di urbanizzazione pnanarsecondaria, nonché del contributo
sul costo di costruzione.

2. In base all’art. 43 della LR 12/2005 gli interviedit nuova costruzione che sottraggono
superfici agricole nello stato di fatto (tavola DE) sono assoggettati ad una maggiorazione
percentuale del contributo di costruzione, entranimimo dell’1,5% ed un massimo del 5%,
da destinare obbligatoriamente a interventi fotestailevanza ecologica e di incremento
della naturalita.

3. L'Amministrazione determina con apposita delibiena il valore delle urbanizzazioni
primaria e secondaria, il valore del contributo sobkto di costruzione, il valore della
monetizzazione dei servizi e il valore delle magazooni in base alla DGR 8-8757/2008.

Art. PdS 08 INDENNIZZO PER LA REITERAZIONE DEL YWICOLO

1. Il PdS prevede su alcuni immobili la reiteraziated vincolo motivata dall'ubicazione
strategica dal punto di vista urbano e dall'impwéadel Servizio.

2. In base alla legislazione vigente la reiterazideévincolo deve essere indennizzata a
partire dalla data di entrata in vigore del Pianei &ervizi e fino all'acquisizione
dell'immobile.



L'Amministrazione stabilisce i criteri e le modaliper gli indennizzi ed il valore delle
indennita di esproprio.

Art. PdS 09 CARATTERE E VALIDITA DELLE PREVISIONI

1. In materia di vincoli e piu in generale per quaetentualmente non previsto dalla
presente Normativa del Piano dei Servizi si appldagislazione vigente.

2. In base allart. 9 della LR 12/2005 le previsiamintenute nel Piano dei Servizi,
concernenti le aree necessarie per la realizzaziengervizi pubblici e di interesse pubblico
0 generale, hanno carattere prescrittivo e vindelan

Il Piano dei Servizi non ha termini di validita @dempre modificabile.

TITOLO I
SERVIZI PRIMARI

Art. PdS 10 DEFINIZIONE

1. | Servizi primari sono linsieme delle opere, delinfrastrutture, degli impianti
tecnologici e delle relative aree necessarie allergle attivita previste nel territorio; in base
all'art. 44 della L.R. 12/2005 sono: infrastruttyser la viabilita, spazi di sosta o di
parcheggio, rete fognaria e di depurazione, smatttmrifiuti, pubblica illuminazione, spazi
di verde attrezzato, reti e impianti tecnologicdieservizio, quali acqua, energia elettrica,
gas, telefono, radio-televisione, ecc. Per moti@egaggistici le reti di norma sono nel
sottosuolo; una diversa soluzione deve essereataldalla Commissione per il paesaggio.
2. In tutto il territorio comunale gli interventi pristi dall’articolo 3 del DPR 380/32001
sono subordinati alla formazione dei Servizi prinm@cessari all'intervento.

3. Il Piano dei Servizi viene integrato dal Pianoamd generale dei Servizi nel sottosuolo.

CAPO |
SERVIZI TECNOLOGICI

Art. PdS 11 SERVIZ|I TECNOLOGICI

1. Sono gli ambiti destinati ai servizi tecnologica localizzazione di impianti tecnologici
di livello comunale e/o sovracomunale avviene iseballa legislazione vigente.

2. | Servizi tecnologici devono rispettare le normeatdi sicurezza, di tutela della salute e
dell'ambiente e di prevenzione stabilite dallagégione vigente. Dagli impianti e dalle reti
devono essere rispettate le distanze stabilite dalfmativa vigente.



Art. PdS 12 - IMPIANTI TELEFONIA, RADIO, TELEVISDNE
- PARCHI FOTOVOLTAICI

1. Il piano individua I'impianto emittente onde etethagnetiche (telefonia, radio,

televisiva, ecc.). In caso di modifiche all'impiare disposizioni sono:

* recinzione dell'area;

= formazione locale tecnico di non piu di 10 mq ;Sl

» relazione scientifica in merito al campo elettrometico prodotto nelle varie condizioni
d'uso;

= manuale di informazione ai residenti ed ai lavaigioossimi all'impianto;

= modalita per il controllo periodico delle emissiala parte delle autorita sanitarie;

= impatto paesistico, in ottemperanza ai dispostadeisciplina paesistica del Titolo Il
della Normativa del PdR;

= nullaosta delle autorita sanitarie sovraordinatgpéAAsl, ecc.);

= Atto unilaterale d'obbligo (AUO) contenente ancheapgegno a spostare l'impianto a

propria cura e spese qualora gli uffici competalgvino la violazione dei contenuti del

titolo abilitativo e qualora lo dispongano le aittorsanitarie ai fini della tutela della

salute.

Nel territorio comunale non sono ammessi nuovtipiaiotovoltaici.

Per quanto non previsto si applicano i dispodtadegislazione vigente.

w N

Art. PdS 13 IMPIANTI PER LA TRASMISSIONE E
LA DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA

1. In prossimita di Servizi secondari, di zone resiali e di edifici adibiti a permanenza
di persone non inferiore a 4 ore giornaliere le ssoni dalle linee e dagli impianti per
I'energia elettrica devono essere contenute entraldri di induzione magnetica stabiliti
dalla legislazione vigente. Il controllo del risfgetlei valori & affidato agli enti preposti per
legge.

2. Le fasce di rispetto dagli elettrodotti sono queliabilite dalla legislazione vigente in
funzione del tipo di linea. La metodologia di catce quella stabilita dalla legislazione.
Nelle fasce di rispetto non puo essere rilascitdtotabilitativo per la costruzione di Servizi
secondari e per la costruzione di manufatti chepmotano la residenza e che comportano la
permanenza di persone superiore a 4 ore giornaliere

3. Per quanto non previsto si applicano i dispodtadegislazione vigente.

CAPO Il ‘
SERVIZI PER LA MOBILITA

Art. PdS 14 DEFINIZIONE E COMPONENTI

1. Con Servizi per la mobilita si intende l'insiemelld aree e delle attrezzature che
svolgono funzioni connesse alla mobilita pedonalelabile e veicolare. | servizi sono

composti dalle infrastrutture esistenti, da adeguar di progetto, e comprendono le
attrezzature e gli ambiti complementari (piazzatgii, ecc.), che ne garantiscono la qualita
ed il funzionamento.



2. | Servizi per la mobilita si compongono in ambiti:

= servizi per il parcheggio;

» servizi per la viabilita;

= fasce dirispetto e linee di arretramento;

= ambiti per attrezzature di servizio alla mobilita;

= ambiti per il verde di mitigazione e ambientazione;
» piazze, slarghi, ecc.

Art. PdS 15 SERVIZ| PER IL PARCHEGGIO

1. | Servizi per il parcheggio pubblico o di uso plid sono funzionali a garantire agli
utenti I'accessibilita alle varie destinazioni d'whstribuite nel territorio. Le aree funzionali
ai Servizi per il parcheggio devono essere redizeamantenute come ambienti qualificati
compatibili con il contesto e devono essere ornditeverde di mitigazione e di
ambientazione.

2. | Servizi per il parcheggio possono essere redlizzache con tipologia multipiano sia
fuori terra che in sottosuolo. In tal caso la stiperdovuta come dotazione di Servizio per il
parcheggio non viene computata nel calcolo defeaBimessa nella zona di intervento.

3. Alfine di garantire l'accessibilita da parte dagknti alle varie destinazioni d'uso il PdS
stabilisce la dotazione minima dei Servizi per drgheggio e rimanda al progetto la
precisazione della loro configurazione. Nella cgafazione dei parcheggio almeno un posto
auto deve essere riservato a persone disabili.

In base all'art. 9 della LR 12/2005 e alle anatigi fabbisogni, tutti gli interventi che
comportano aumento delle unita immobiliari, glieintenti di ristrutturazione urbanistica, di
ampliamento, di nuova costruzione e di modificaladelestinazione d’'uso, con o senza
opere, devono fornire, in relazione alla destinagid'uso, la seguente dotazione minima di
Servizi per il parcheggio:

a) destinazioni residenziali un posto auto atfhimq di Slp
b) attivita commerciali (Slp = superficie di vendita)
- esercizio di vicinato (fino a 150 mq) 8@
- media struttura di vendita MS1 (da 151 a 400 mq) 100% Slp
- media struttura di vendita MS2 (da 401 a 800 mq) 130% Slp
c) destinazioni produttive 20% Slp
d) destinazioni terziarie, direzionali, socio-assigtal, ricettive, ecc.
- nelle zone A 20% Slp
- nelle altre zone 50% Slp.

Negli ambiti A e nei casi in cui la Giunta non riga tecnicamente fattibile il parcheggio, la
dotazione di Servizi a parcheggio puo essere mzaagt al fine comunque della formazione
di parcheggi a servizio dell’ambito di intervento.

Nei PA la dotazione viene stabilita dalle norme Bé& e non puo essere inferiore alla
dotazione minima stabilita in questo comma.

4. In aggiunta ai Servizi per il parcheggio pubblicadiouso pubblico gli interventi di
ristrutturazione edilizia e urbanistica, amplianterd nuova costruzione relativi alle
destinazioni residenziali devono fornire anche paggi pertinenziali in misura non inferiore
alla misura prevista dalla legislazione.

Gli interventi che comportano incremento del numetele unitd immobiliari sono
subordinati alla formazione di parcheggi pertinahziella misura di un posto auto per unita
abitativa in aggiunta a quanto stabilito dalla Ledd2/1989. Quando viene dimostrata la
non attuabilita, i posti auto in aggiunta possosgeee monetizzati e devono essere realizzati
nel contesto urbano.



5. In aggiunta ai Servizi per il parcheggio pubblicadiouso pubblico gli interventi di
ristrutturazione edilizia e urbanistica, amplianterd nuova costruzione relativi alle
destinazioni commerciali, produttive, terziariegedionali, socio-assistenziali, ricettive, ecc.,
devono fornire anche parcheggi pertinenziali peadtetti, per gli utenti e per la logistica
adeguati alle necessita delle attivita. Il progettontervento deve essere integrato da uno
studio dettagliato sui fabbisogni di parcheggi iperziali e sulle modalita adottate per non
gravare sui parcheggi del quartiere destinati ace dipologie di utenti. | parcheggi
pertinenziali comunque non possono essere infal@imisura di 1 mg/10 mq di Slp.

Art. PdS 16 SERVIZI PER LA VIABILITA (strade, peorsi pedonali e ciclabili)

1. Il PdS identifica le aree esistenti e di nuovo iempo (progetto, ampliamento e
riqualificazione) destinate alla circolazione surgwa e su ferro e allo stazionamento dei
veicoli e dei pedoni, i parcheggi, il verde di mézione e ambientazione, le piazze e gli
slarghi.

2. |l territorio deve dotarsi di una rete articolatiapercorsi pedonali e ciclabili, che metta
in relazione i vari ambienti naturali, agrari e gaggistici con il sistema dei Servizi e con il
tessuto urbano; le strade devono essere attredegiercorsi pedonali e di piste ciclabili.
L’Amministrazione redige lo Schema generale dedite rdei percorsi pedonali e ciclabili,
che in base alla Carta del paesaggio deve prevelddeesupero dei percorsi di antica
fondazione sia nell’'urbanizzato che nel paesagggi dpazi aperti e che deve integrarsi con
la rete provinciale; il progetto di intervento dteigce in modo definitivo ubicazione dei
tracciati, tipologia, morfologia, materiali, elentigncaratteri, ecc.; le opere vengono
realizzate per lotti secondo priorita e in base disponibilita finanziarie. La Planimetria dei
servizi suggerisce un primo schema indicativo detl@ dei percorsi pedonali e ciclabili
avente solo finalita orientative.

3. L'indicazione grafica del tracciato di progettdleletrade veicolari, ciclabili e pedonali
ha valore di massima fino alla redazione del prtogeli esecuzione dell'opera, fermo
restando il valore prescrittivo delle eventuali @éimoni previste, dei ponti, dei sottopassi e
delle sezioni stradali rilevabili graficamente.

Ove comunque, la localizzazione dei tracciati dad#, cosi come determinata in sede di
progetto esecutivo, avesse a distaccarsi in maglufisiativo dalle disposizioni del PdS, il
progetto pud essere approvato a mezzo di Accorderafjramma cui partecipino gli enti
interessati.

4. Le strade esistenti, di progetto, di ampliamentti aqualificazione sono soggette alla
classificazione funzionale del Codice della Stradaelazione alla quale si applicano le
disposizioni relative alle fasce di rispetto ee dithee di arretramento.

5. L’Amministrazione riconosce un contributo pari B@ della spesa sostenuta dai privati
per gli interventi di manutenzione e riqualificazéo (compresa illuminazione, messa in
sicurezza, tombinatura, ecc.) della viabilita esiteé su area privata ma aperta al pubblico
transito. Il titolo abilitativo deve essere accomppaio da Convenzione sottoscritta da tutti i
proprietari con la quale venga garantita la puldbiiansitabilita sia pedonale che veicolare.
6. E’ prevista la permuta della strada del Berioacdbase alla Convenzione, che deve
stabilire 'uso pubblico e la manutenzione del tai@a carico dei privati.

7. E' previsto I'adeguamento dell'accesso da via Maradoterritorio di Torre de' Busi in
localita Ravanaro mediante convenzione che stahiligi oneri dell'intervento a carico del
privato attuatore e la salvaguardia dell'edicolavaoesistente”.

Si richiamano comunque i disposti del comma 3 dell’PdS 16 che stabiliscono come
indicativo il tracciato individuato nel PGT , pbecil tracciato viene stabilito in sede di
progetto esecutivo.



Art. PdS 17 CRITERI DI PROGETTO, FASCE DI ATTENZNE PAESISTICA

1. | nuovi tracciati, i manufatti e le opere d'arte ritevole impatto dimensionale e/o
costruttivo devono essere frutto di un'attenta ettagione, in modo da aggiungere ulteriore
elemento caratterizzante i quadri paesistici. Liarehinea di demarcazione fra le strade e le
strutture di servizio, come momenti di elevata ttarezazione antropica e le componenti
del paesaggio agrario, storico e naturale devetgmstuna garanzia minima di un corretto
inserimento paesistico ambientale.
L'introduzione di manufatti di servizio e di manitifsstradali non deve determinare totale
dissonanza costruttiva con il paesaggio.
2. Gli interventi di adeguamento, di trasformaziondi @uovo impianto per gli interventi
infrastrutturali a rete, per stazioni di servizoarcheggi, raccordi viari, di servizio poderale,
di accesso ai nuclei frazionali esistenti, eccnossottoposti alla valutazione paesistica. Gli
interventi sono sottoposti al recupero ambientaddadfascia di territorio interessata ed
all'uso di materiali, tecnologie e tipologie deimaéatti conformi alla Disciplina paesistica
della Normativa del PdR e che comunque non costifumo intralcio alla percezione dei
fondali e/o elemento di saldatura di soluzioni@iiinuita fra fasce urbanizzate.
3. In conformita alla Disciplina paesistica della Nativa del PdR in sede di formazione
di nuovi tracciati viari devono essere individuatenee fasce di attenzione paesistica, che
devono preservare e garantire l'attenuazione deonfeni di criticita. Tali fasce,
limitatamente a quelle dove sono conservati i rapgpercettivi originari con il contesto,
sono da considerarsi quali ambiti di elevato vafmeecettivo di cui alla Disciplina paesistica
della Normativa del PdR e devono presentarsi guibdre da edificazione intrusiva e di
disturbo percettivo per dimensioni, localizzaziomecaratteristiche costruttive. L'utilizzo
agricolo delle fasce di attenzione € limitato altda attivita di coltivazione del fondo.
Per il recupero di un corretto inserimento paesistiei manufatti edilizi isolati esistenti
nelle fasce di attenzione della viabilita:
= sono ammessi tutti gli interventi consentiti dalTRGubordinatamente al mantenimento
delle caratteristiche ambientali e paesistichéatblizia tradizionale o di contesto;
= gli eventuali ampliamenti devono essere oggettndi valutazione paesistica finalizzata
ad evidenziare il grado di interferenza per intasi (contrasto con il contesto) e/o
occlusione (il nuovo edificio impedisce la percemadi parti significative del fondale
agrario o naturale);
= gli interventi devono prevedere il mantenimentoilediglioramento della vegetazione
arborea intorno ai manufatti tradizionali sulladas essenze appropriate al carattere dei
luoghi;
= |e opere fuori terra, quali muri di sostegno, evledifiche alla morfologia dei luoghi
devono essere attentamente valutate rispetto alhelizioni di impatto paesistico
previste dalla Disciplina paesistica della normeatiel PdR.
4. Ai lati della rete viaria € meglio evitare la aogtione di nuovi manufatti isolati fatta
eccezione per le stazioni di servizio, per i pagghea raso o interrati e per quelli
strettamente necessari al miglioramento della s&aa della viabilita, nonché quelli relativi
a modeste infrastrutture tecnologiche.

Art. PdS 18 LINEE DI ARRETRAMENTO E FASCE DI RIEFTO

1. Negli interventi devono essere rispettate le fadiceispetto e di arretramento dalle
infrastrutture per la viabilita stabilite dalla Isigzione vigente, dal Codice della Strada, dalla
normativa del PTCP e dalla normativa per quantwaatda la rete ferroviaria; I'ente

1C



competente stabilisce in sede di progetto in viamdiza il tracciato, le fasce di rispetto e di
arretramento.

2. All'interno delle fasce di arretramento e di rigpesono ammessi solo gli interventi
stabiliti dagli enti competenti.

3. Le fasce di rispetto e di arretramento rimaster8bdevono essere sistemate a verde di
qualita, in funzione paesaggistica e ecologicaarmle barriere antirumore. Qualora le opere
ricadano nelle fasce di attenzione paesisticargérventi sono sottoposti alla Disciplina
paesistica del PdR.

4. Qualora la fascia di rispetto e di arretramentergssi una zona edificabile & consentito
applicare gli indici di utilizzazione della zondedificabilita che ne deriva deve essere
trasferita al di fuori della fascia di rispetto ieadretramento.

Art. PdS 19 ATTREZZATURE DI SERVIZIO ALLA MOBILIRA

1. La realizzazione di attrezzature di servizio aflabilita deve avvenire dove previsto dal

PdS ed essere conforme alla legislazione vigenteateria di distributori di carburante.

2. In conformita con le normative si deve garantireridpetto dei seguenti indici e

prescrizioni:

= ogni struttura e apparecchiatura infissa al suawgedtrovarsi ad una distanza non
inferiore a 5,50 metri dal limite esterna del mapoede o dal ciglio stradale;

* sono annesse autofficine e bar di dimensioni ngmesori a 250 mq di Slp per
un'altezza massima pari a 4 metri; sono ammesgieagti impianti di lavaggio. In
assenza dell'attivita principale di impianti perdiatribuzione e il deposito carburante
non sono ammesse le attrezzature accessorie.

Negli interventi di nuovo impianto devono essereeviste adeguate operazioni di

mitigazione ambientale con essenze autoctone cltamo particolarmente idonee nella

mitigazione del rumore, nella riduzione delle polwequinanti e nel rapporto del paesaggio.

Art. PdS 20 AMBITI PER IL VERDE DI MITIGAZIONE EAMBIENTAZIONE

1. Il Piano dei Servizi prevede che lungo le infraitire viabilistiche siano realizzati
ambiti finalizzati alla eliminazione, riduzione oitigazione degli impatti generati dal
traffico motorizzato.

2. Tali ambiti devono essere sistemati a verde, eopdssibilita di rimodellazione del

suolo in funzione paesaggistica e ecologica edazione di barriere antirumore. All'interno

di tali ambiti sono possibili interventi per la foazione di percorsi pedonali e di piste

ciclabili.

3. In particolare gli interventi di mitigazione e amtazione comprendono:

= |l mantenimento delle alberature esistenti, comgken degli interventi di
manutenzione.

» La realizzazione di fasce alberate, che devonaessgostate con la piantumazione di
essenze autoctone appartenenti alla vegetaziooa tiplla zona e di analoghe essenze
arbustive. Negli ambiti per il verde é vietatadtallazione di attrezzature pubblicitarie e
di attrezzature per il tempo libero, ad eccezioneventuali ambiti adiacenti spazi di
sosta stradali, che possono essere attrezzatileoresti per la sosta (panchine, cestini,
ecc.). La distanza minima degli alberi dal confitedla strada deve essere garantita, in
relazione alle dimensioni e alla specie, rispettquanto prescritto in materia dalla
legislazione vigente.
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» La realizzazione di aree alberate, consistenti ovimenti di terra, opportunamente
sistemati per il deflusso e lI'assorbimento deltuagpiovane, da attrezzare a verde.

» L'installazione di barriere antirumore artificialytilizzando preferibilmente quelle
realizzate in legno, con una adeguata integrazibredementi vegetali. La scelta delle
specie impiegate deve essere indirizzata versdegualieta autoctone che risultano
particolarmente idonee nella mitigazione del rumer@ella riduzione delle polveri
inquinanti.

» La sistemazione di aree di rigenerazione ecologmasistente nella creazione di habitat
floro-faunistici sostitutivi e integrativi di quéllmanomessi dalle opere stradali. La
definizione di questi interventi deve essere opemilla base delle indicazioni di
specialisti naturalisti.

Le indicazioni e specificazioni sono di orientanteptogettuale e devono opportunamente

essere sviluppate nei progetti esecutivi delle @p@&utti gli interventi, scelti e articolati

secondo i caratteri ambientali e mitigatori, somoconsiderarsi parte integrante dell'opera
infrastrutturale e I'Amministrazione comunale putiiederne la realizzazione a cura dei
soggetti attuatori, sulla base di un progetto dboi@mtazione preventivamente concordato.

Art. PdS 21 PIANO DI QUALIFICAZIONE DELLA MOBILITA

1. Il Piano dei Servizi prevede la redazione del ®idnhQualificazione della Mobilita di
tutta la rete dei percorsi comunali esistenti evigtedal PdS, carrai, ciclabili, pedonali,
carrarecce, sentieri.

2. Gli obiettivi primari del PdS sono la formazioneuwh reticolo di percorsi pedonali e
ciclabili, la formazione di un sistema articolatiopdrcheggi, la qualificazione della viabilita
urbana, l'integrazione tra la rete dei percorsiopatl e ciclabili e la rete dei percorsi su

gomma.
Obiettivi del Piano di Qualificazione della Mobditsono anche la compensazione e la
mitigazione ambientale degli impatti negli ambitktraurbani ed urbani, il recupero

ambientale ed il ripristino delle aree degradatavdee dagli interventi viabilistici e dal
traffico, il imboschimento delle aree eventualneedisboscate, la riproposizione del sistema
idrico minore eventualmente interrotto, il corredegetale degli ambiti di interesse
naturalistico attraversati, la protezione delleeaagricole attraversate, la tutela degli utenti
deboli (bambini, pedoni, anziani, svantaggiati, .pcta riqualificazione delle sedi dei
percorsi, 'adeguamento -anche in riduzione- dsdlgoni stradali, la dotazione di alberature
e gli interventi di decoro, il recupero e la rigtiehzione del reticolo dei percorsi di antica
fondazione negli ambiti agricoli, di parco e natura

3. L’Ente referente e responsabile per le sistemazibrsitrade agro-silvo-pastorali e per
tutta la viabilita forestale in genere, sentieriylattiere e piste forestali, € la Comunita
Montana Lario Orientale-Valle san Martino. La vi#hi su strade agro-silvo-pastorali deve
essere regolamentata dal Comune con un ‘piano vegdptto ai sensi della dgr 14016/2003;
in assenza, sono considerati strade comunali s#egge codice della strada salvo
interdizione al transito da parte del Comune.
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TITOLO Il
SERVIZI SECONDARI

Art. PdS 22 SERVIZ| SECONDARI

1. Il PdS definisce Servizi Secondari l'insieme diviez ed attrezzature che costituiscono i
requisiti necessari alla vita civile, pubblica dletva della comunita. Come specificati
dall'art. 44 della L.R. 12/2005 i Servizi Secondswno gli edifici per l'istruzione, le sedi
comunali, gli edifici di culto e per servizi relagi, gli impianti sportivi, i servizi civici, i
centri sociali ed le attrezzature culturali, samét@ assistenziali, le aree verdi, i cimiteri. Le
attrezzature private per essere Servizi Secondadrb essere sottoposte a Convenzione.

2. 1l PdS non attribuisce parametri dimensionali aHeie tipologie di Servizio Secondario,
in quanto la Slp necessaria al Servizio viene ktan sede di redazione del progetto sulla
base dei bisogni effettivi, sulla base delle nomesih materia e in base alla Convenzione.

3. Il progetto di intervento deve essere integrataida studio dettagliato sui fabbisogni di
Servizi a parcheggio in relazione al numero dedgiedti, al numero degli utenti e agli aspetti
logistici e sulle soluzioni adottate per non gravaui parcheggi del quartiere destinati ad
altre tipologie di utenti. | Servizi a parcheggiontunque non possono essere inferiori alla
misura di 1 mg/4 mq di Slp.

| parcheggi possono essere realizzati con varieafitad(nel sottosuolo,in superficie, ai
piani, sulla copertura, ec@)l'interno dell'area di pertinenza e/o in areetlofe.

4. In ogni tipologia di Servizio deve essere paracolente curata la qualitd delle
sistemazioni degli spazi aperti, controllata la pafibilita ambientale con gli ambiti
circostanti e devono essere tutelati gli ambidbgati.

Art. PdS 23 SERVIZ| PER L'ISTRUZIONE
SERVIZI DI INTERESSE COMUNE
EDIFICI DI CULTO E PER SERVIZI RELIGIOSI

1. | Servizi per I'lstruzione sono destinati all'istione.

2. | Servizi di interesse comune sono servizi quadii per pubbliche amministrazioni, case
di cura, servizi sanitari e ambulatoriali, di assiza, sedi socio-culturali, ricreative (quali
centri sociali, circoli ed associazioni, sede dnrone e di spettacolo, ... ); sedi per istituzioni
culturali ed attivita per la preparazione profesale; sedi per servizi generali di livello
urbano, ecc.

3. Gli edifici di culto e per servizi religiosi sonouglli stabiliti dall'art. 71 della LR
12/2005.

Art. PdS 24 SERVIZI A VERDE

1. | Servizi a verde sono destinati alla conservazieralla creazione di parchi e giardini,
attrezzature ed impianti per attivita ricreativepertive, con attrezzature a carattere sociale e
ricettivo, quali sale di riunione, sedi di socisfiortive, bar e posti di ristoro.

Deve essere particolarmente curata la qualita detemazioni degli spazi aperti, controllata
la compatibilita ambientale con gli ambiti circagiee devono essere tutelati gli ambienti a
bosco.
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Art. PdS 25 SERVIZ| CIMITERIALI

1. L'area per i Servizi cimiteriali e le aree di et sono definite in base agli elaborati
approvati dagli enti preposti.

2. Le aree dirispetto cimiteriale sono inedificakildestinate esclusivamente al cimitero ed
a fascia di rispetto. Sono attrezzate a verde, hpggio, luoghi per la sosta ed |l
raccoglimento, sono soggette all'obbligo di buooaservazione e decoro e possono essere
acquisite al patrimonio pubbilico.

Sono ammessi interventi per piccole costruzionilpefendita di fiori, di oggetti per il culto

e per l'onoranza dei defunti, purché subordinatnaolo di non indennizzabilita.

Sono ammessi gli interventi di manutenzione, restael risanamento conservativo dei
manufatti esistenti e degli spazi aperti, purch#osdinati a vincolo di non indennizzabilita.

Art. PdS 26 SERVIZI ASPAZIALI

1. Alla qualita di vita e alla coesione culturalecisde, economica e territoriale concorrono
anche i Servizi che non necessariamente bisognaraitrdzzature materiali, che sono
pertanto di tipo aspaziale. Sono nella sostanzarvi8 sociali e alla famiglia, come quelli

per la disabilita, per i minori, per le personeiane, per la solidarieta, per il diritto allo

studio, per i giovani, ecc.

2. La fornitura di Servizi Aspaziali puo avvenirerrite Convenzione con la prestazione
diretta del Servizio aspaziale da parte del privggpure con la monetizzazione dei Servizi
Secondari.

Art. PdS 27 DOTAZIONE MINIMA DI SERVIZI SECONDARI

1. In base all'art. 9 della LR 12/2005 ed alle anales fabbisogni la dotazione di Servizi

Secondari negli strumenti attuativi (PA, Pr, PlgcArdo di programma, ecc.) deve essere:

= residenza: non inferiore a 18 mqg/ab (si consideabitnte ogni 150 mc);

»= produttivo, terziario, direzionale, commerciale:nsg a Verde nella misura non
inferiore al 20% della Slp.

2. Al fine di potenziare e manutenere il Verde esitdda dotazione di Verde puo essere

monetizzata, quando con gli elaborati dello strumerttuativo si verifica che la dimensione

del Verde -risultante dal parametro della dotazioaeinadeguata dal punto di vista

ecologico-ambientale e funzionale e si configurattegialmente irrilevante.

TITOLO IV
SERVIZI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

Art. PdS 28 SERVIZI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBICA

1. Il PdS ai sensi dell'art. 9 della L.R. 12/2005a¢dini di incrementare il patrimonio di
Edilizia residenziale pubblica individua gli ambidia destinare ai Servizi di Edilizia
residenziale pubblica. L'Edilizia residenziale plidebé definita e normata dalla legislazione
nazionale e regionale.
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2. Il PdS al fine di allentare la tensione socialstieme tramite incentivi l'iniziativa privata,
quando produce alloggi a destinazione sociale pedto di solidarieta e per persone anziane.
Agli interventi di Edilizia residenziale pubblicaom si applicano gli incentivi stabiliti dal
presente Titolo. Gli incentivi non sono cumulabili.

3. In conformita all'art. 44 della LR 12/2005 il cdbuto dovuto per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria negli interveimetti all'attuazione di iniziative di
edilizia residenziale pubblica, agevolata e conwerata, pud essere ridotto del 50%
secondo le modalita stabilite dal Regolamento.

4. Relativamente agli immobili esistenti sono ammeggee le tipologie di intervento
previste dall'articolo 3 del DPR 380/32001; sono naessi anche gli interventi di
ampliamento e di nuova costruzione subordinati av€nzione, che definisca i parametri di
intervento in base all'analisi dei fabbisogni shcel in base ai caratteri paesaggistici,
urbanistici ed edilizi del contesto.

5. Al fine di garantire le finalita della legislaziene del PdS, gli interventi di nuova
costruzione sono sottoposti a Piano Attuativo diiativa comunale ed a Convenzione, che
definisca i parametri di intervento in base alllenalei fabbisogni sociali ed in base ai
caratteri paesaggistici, urbanistici ed edilizi dehtesto.

6. Il Servizio deve essere dotato di Servizi a paggieenella misura stabilita dal PdS.

Art. PdS 29 ALLOGGI A DESTINAZIONE SOCIALE

1. 1l PdAS si pone l'obiettivo di favorire la formane di alloggi a destinazione sociale:

alloggi con il prezzo di vendita convenzionato,ogdi affittati a canone convenzionato,

alloggi (posto—letto, minialloggio, bi—trilocalegpl’accoglienza e la residenza di emergenza

temporanea per periodi di tempo diversificati, ecc.

I Comune anche con il contributo delle associazamus puo istituire un ‘Fondo per lo

sviluppo della residenza convenzionata in affittdie gestisca le iniziative, il programma

degli interventi, il patrimonio convenzionato sdeida disciplina degli incentivi, ecc.

Al fine di favorire gli interventi che concorrondlaaformazione di alloggi a destinazione

sociale, il PdS stabilisce la possibilita di attevaincentivi per l'operatore secondo le

modalita stabilite dal Regolamento:

» |a Slp destinata ad alloggi a destinazione sociale viene computata nel calcolo della
Slp ammessa,;

» |a Slp ammessa dalla normativa di zona puo esserementata fino ad un massimo del
15%, proporzionalmente alla Slp a destinazioneas®@revista dall'intervento.

Gli interventi sono subordinati a Convenzione carath non inferiore a 30 anni.

L’Amministrazione pud emettere un Bando comunale lperealizzazione di alloggi a

destinazione sociale.

Art. PdS 30 ALLOGGI CON PATTO DI SOLIDARIETA

1. 1l PdS si pone I'obiettivo di favorire con elemieptemiali la diffusione nel territorio di

microservizi di iniziativa privata e solidale, clgossono avvenire tramite ‘Patto di
solidarietd’ tra inquilini, la ‘Banca del tempo’c®, che favorisce lo scambio di piccole
prestazioni —a parita di tempo- tra gli inquili@ii interventi, promossi anche tramite Bando
comunale, devono prevedere forme di cofinanziamdatoondivisione di spazi e di attivita
di tipo sociale (spazio infanzia, soggiorno diunper anziani, sala di riabilitazione, sala
giochi per bambini, lavanderia, dispensa per giugsti comuni, gruppi di acquisto solidale,
auto in condivisione, orto, ecc.), di spazi e diva& di tipo culturale, sportivo e ricreativo
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(stanza hobby, biblioteca—sala multimediale, tearrosala feste, sala attivita sportive,
giardino, ecc.).

2. Al fine di favorire gli interventi di residenza mgatto di solidarieta, il PdS stabilisce
come incentivi per I'operatore, che la Slp destnagli spazi e alle attivita di tipo sociale,
culturale, sportivo e ricreativo (come definitecamma 1), secondo le modalita stabilite dal
Regolamento, non viene computata nel calcolo @&pleammessa, purché non superi il 10%
della Slp ammessa.

Gli interventi sono subordinati a Convenzione carath non inferiore a 30 anni.

Art. PdS 31 ALLOGGI E ALLOGGI PROTETTI PER PERS@GMNZIANE

1. In relazione ai bisogni delle persone anzian&l$ Bi pone I'obiettivo di favorire tramite

incentivi premiali la formazione di alloggi e di@jgi protetti per persone anziane integrati

nel tessuto urbano.

2. Al fine di favorire gli interventi che concorrondlaa formazione di alloggi e alloggi

protetti per persone anziane, il PdS stabiliscepdssibilita di attivare incentivi per

I'operatore secondo le modalita stabilite dal Ragwnto:

» |a Slp destinata ad alloggi a destinazione sociale viene computata nel calcolo della
Slp ammessa,;

» |a Slp ammessa dalla normativa di zona puo esserementata fino ad un massimo del
15%, proporzionalmente alla Slp a destinazioneas®grevista dall'intervento.

Gli interventi sono subordinati a Convenzione carath non inferiore a 30 anni.

L’Amministrazione pud emettere un Bando comunalel@peealizzazione di alloggi protetti.

TITOLO V
SERVIZI DI INTERESSE SOVRACOMUNALE

Art. PdS 32 PARCO REGIONALE ADDA NORD

1. Il piano individua il territorio compreso nel ParAddda Nord. Nel territorio del Parco si
applicano le leggi e i disposti regionali e del sonzio vigenti, che prevalgono sulla
Normativa del PGT.
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NORMATIVA DEL
PIANO DELLE REGOLE (PdR)
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Art. PdR 38 LA CAMPAGNA URBANA

CAPO I

Art. PdR 39 RETE ECOLOGICA COMUNALE

Art. PdR 40 AGRITURISMO

Art. PdR 41 INTERPRETAZIONE DEI PRINCIPALI DISPOSDEL TITOLO Il LR 12/2005

CAPO 1lI INTERVENTI SU MANUFATTI ESISTENTI

Art. PdR 42 REGOLE GENERALI

Art. PdR 43 — EDIFICI PER LA RESIDENZA DELL’AGRICLTORE
— ATTREZZATURE E INFRASTRUTTURE PRODUTTIVE AGROLE

Art. PdR 44 EDIFICI NON LEGATI ALL'ATTIVITA AGRICOLA

CAPO IV  NUOVA EDIFICAZIONE

Art. PdR 45 REGOLE GENERALI

Art. PdR 46 AVENTI TITOLO: RESIDENZA, ACCESSORATTREZZATURE E
INFRASTRUTTURE PRODUTTIVE AGRICOLE

Art. PdR 47 ATTREZZATURE PER LA MANUTENZIONE DETERRITORIO

TITOLO IV COMPONENTI DEL PAESAGGIO URBANO CONSOLID ATO
Art. PdR 48 REGOLE GENERALI
CAPO | EDIFICI DI ANTICA FONDAZIONE:

- CENTRI STORICI (zona A)
- MANUFATTI ISOLATI

SEZIONE | CENTRO STORICO (zona A)

Art. PdR 49 REGOLE GENERALI
Art. PdR 50 RECUPERO DEI SOTTOTETTI
Art. PdR 51 MANUFATTI MINORI PERTINENZIALLI,
BARACCHE E TETTOIE
Art. PdR 52 INTERRATI
Art. PdR 53 INDIRIZZI PER GLI INTERVENTI NEL CENRO STORICO
Art. PdR 54 QUALITA DEL PROGETTO
Art. PdR 55 PLANIMETRIA EDIFICI DI ANTICA FONDAZDNE (tavola PdR 2)
SEZIONE Il MANUFATTI ISOLATI
Art. PdR 56 REGOLE GENERALI
Art. PdR 57 MANUFATTI ISOLATI

(censiti nel catasto lombardo—veneto del 1850
raffigurati nella Carta del Paesaggio di Mowt@renzo)
Art. PdR 58 BENI STORICO ARTISTICI

19



CAPO I AMBITI PER ATTIVITA DI TIPO RESIDENZIALE

Art. PdR 59 REGOLE GENERALI

Art. PdR 60 AMBITI B1

Art. PdR 61 AMBITI B2

CAPO Il AMBITI PER ATTIVITA DI TIPO PRODUTTIVO E P
Art. PdR 62 REGOLE GENERALI

Art. PdR 63 AMBITI D1

Art. PdR 64 AMBITI D2

ART. PDR 65 AMBITI D3
ART. PDR 65 BIS AMBITI D4

CAPO IV  ATTIVITA COMMERCIALI
Art. PdR 66 REGOLE GENERALI

LURIFUNZIONALE

Art. PdR 67 APERTURA, TRASFERIMENTO E AMPLIAMENTOEGLI
ESERCIZI PER IL COMMERCIO AL DETTAGLIO

2C



TITOLO | .
CONTENUTI, OPERATIVITA, INDICI

CAPO |
CONTENUTI

Art. PdR 01 APPLICAZIONE E CONTENUTI DEL PIANO DEE REGOLE

1. Il Piano delle Regole (PdR) e redatto ai sensiadielgislazione vigente, del Piano

Territoriale Regionale, della L.R. 12/2005, deli@¢e guida, DG e circolari regionali e del

Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia

2. Per quanto non disciplinato dalla Normativa dehn®i delle Regole si applicano i

disposti della legislazione sovraordinata e in ipaldre i disposti del PTR e del PTCP,

nonche le disposizioni dei regolamenti vigenti geanto non in contrasto con le Normativa

del PdR, oltre che le Normative del Documento dnBie del Piano dei Servizi.

In caso di contrasto tra la Normativa e le planimegtprevale la Normativa; in caso di

contrasto tra le planimetrie a scala diversa, pgewep quelle a scala di maggior dettaglio.

3. Il Piano delle Regole:

= definisce, all'interno dell'intero territorio comala, gli ambiti del tessuto urbano
consolidato, quali insieme delle parti di territosiu cui € gia avvenuta I'edificazione o la
trasformazione dei suoli, comprendendo in essi fee alibere intercluse o di
completamento;

» definisce maggiormente il Quadro paesaggistico c@ieu in ottemperanza alla
Normativa del PTR;

» indica gli immobili assoggettati a tutela in baie aormativa sovraordinata;

» individua le aree e gli edifici a rischio di comprissione o degrado e a rischio di
incidente rilevante;

= contiene le disposizioni in ordine alla componeggelogica, idrogeologica e sismica;

» individua le aree destinate all'agricoltura, quelievalore paesaggistico, ambientale ed
ecologico e quelle non soggette a trasformaziohanistica.

4. 1l Piano delle Regole definisce anche le caratietie fisico-morfologiche che

connotano l'esistente, da rispettare in caso dnteaé interventi integrativi o sostitutivi,

nonché le modalita di intervento nel rispetto @epfianto urbano esistente ed i criteri di

valorizzazione degli immobili vincolati.

5. Per gli ambiti del tessuto urbano consolidatoltiepidentifica i parametri da rispettare

negli interventi di nuova edificazione e di soditne:

» |adisciplina paesistica per gli interventi;

= caratteristiche tipologiche, allineamenti, orienégth e percorsi;

= consistenza della Slp esistente e prevista;

» rapporti di copertura esistenti e previsti;

» altezze massime e minime;
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* modi insediativi che consentano continuita di eletindi verde e continuita del reticolo
idrografico superficiale;

= destinazioni d'uso;

= requisiti qualitativi degli interventi.

6. In base all'art. 10 della LR 12/2005 le indicazi@ontenute nel Piano delle Regole

hanno carattere vincolante e producono effettitilisal regime giuridico dei suoli.

Il Piano delle Regole non ha termini di validitaeedempre modificabile.

Art. PdR 02 ELABORATI DEL PIANO DELLE REGOLE

1. Glielaborati del PdR sono:

= Normativa,

* PdR1 Planimetria delle Regole 1/2000
= PdR 2 Planimetria edifici di antica fondazione 1/1000.
La Relazione ha carattere illustrativo.

Art. PdR 03 PLANIMETRIA DELLE REGOLE (tavola PdR

1. Nella tavola PdR 1 Planimetria delle Regole ititerio € articolato in aree individuate
ai sensi della legislazione vigente, della LR 1226 del PTCP:
= componenti del paesaggio fisico e naturale;
= componenti del paesaggio agrario e dell’antropizeeezcolturale;
= componenti del paesaggio urbano consolidato cordprénle aree consolidate e di
completamento articolato in:
- i centri storici;
- ambiti per attivita di tipo residenziale;
- ambiti per attivita di tipo produttivo, terziaridjrezionale, commerciale, ricettivo,
mixfunzionale, ecc.

Art. PdR 04 PIANI ATTUATIVI

1. Il PdR individua le parti del territorio del tessuconsolidato nell'ambito delle quali

I'attivita diretta di trasformazione urbanistica seggetta in toto o parzialmente alla

preventiva approvazione di Piano attuativo di mtixia pubblica o privata (PA); in assenza

di PA sono ammesse solo le opere espressamentatmdiella normativa di area.

Per i contenuti e gli obiettivi del Piano Attuatisd applicano i disposti stabiliti nella

Normativa del Documento di Piano per quanto corbpati

Al fine del raggiungimento degli obbiettivi di peguazione stabiliti nel Documento di Piano

il PA deve individuare:

= |e aree che partecipano in modo perequato agliviemd previsti dal PA (ambito di
riferimento);

= J'area o le aree nelle quali si deve collocarelfa@Bevista (ambito degli interventi).

2. All'interno dei centri abitati I'Amministrazioneup individuate ai sensi di legge le Zone

di recupero e assoggettarle a Piano di Recupejo (Pr
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Art. PdR 05 ZONE DI RECUPERO

1. L’Amministrazione puo individuare le Zone di Reeup, dove si rendono opportuni

interventi rivolti alla conservazione, al restauab,risanamento, alla ricostruzione ed alla
migliore utilizzazione del patrimonio storico, aitelitonico, testimoniale, urbanistico,

paesaggistico e ambientale, subordinate alla faonazli Piano di Recupero.

CAPOIl
OPERATIVITA

Art. PdR 06 PIANO DI RECUPERO

1. 1l Piano di Recupero (Pr) deve disciplinare ilupero degli immobili, dei complessi
edilizi, degli isolati e degli spazi aperti intesafi e individuare le Unita Minime di
Intervento (UMI).

Il Piano di Recupero puo trovare attuazione trarbitgta Minime di Intervento, quando

risultino utili al fine di dare attuazione agli @nventi previsti dal PdR spesso resi complessi

dalla frammentazione delle proprieta, dai finanzaathfrazionati, dalle difficolta operative
tra diversi soggetti, ecc. Le Unita Minime di Intento non devono comportare lo
smembramento dell’'unitarieta di un organismo eidiliz

Le UMI si configurano come Piani di Recupero autan@ sono quindi costituite dagli

elaborati stabiliti per il Piano di Recupero, intggda elaborati di inquadramento territoriale

riferiti all'intero Piano di Recupero, che quantamedescrivano il sistema dei Servizi e

quello delle infrastrutture, le previsioni planiuatetriche, le modalita per la perequazione

fra le proprieta, ecc.

2. Per quanto non stabilito dalla Normativa si appl@ca disposti della legislazione

vigente.

3. Il Piano di Recupero definisce la dotazione devi@ein ottemperanza al PdS tenendo

conto dei Servizi che I'Amministrazione Comunal® podividuare in sede di formazione

del Piano di recupero; il Pr stabilisce le modahi¢d la monetizzazione dei Servizi, qualora il

PdS lo consenta.

4. Gli elaborati del Piano di Recupero sono quekivisti dalla legislazione vigente e sono

integrati quantomeno da:

= analisi critica dei catasti storici;

= estratto catastale con le indicazioni delle aré&er@ssate e con I'elenco delle proprieta;

= analisi storiografica approfondita (testi, raffigaroni, iconografia, ecc.);

= |ettura storico—critica dei manufatti ai fini del€certamento di tutti i valori presenti;

= relazione circa i caratteri e le motivazioni detlrvento;

» rilievo plano—altimetrico, almeno in scala 1:500mprensivo delle aree limitrofe per
un'estensione che consenta di verificare la comifittidegli interventi con il contesto,
con individuazione dei vincoli e di presenze amtikn paesaggistiche ed
architettoniche;

= rilievo fotografico a colori, che documenti detiathamente e panoramicamente da piu
punti di vista sia le caratteristiche ambientatiaturali, che i rapporti paesaggistici, che
intercorrono tra l'area e il territorio circostardgetale da consentire una valutazione
d'insieme;
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= rilievo dell’edificio, in scala 1/200, con indicaii di superfici, volumi e destinazioni
d'uso e descrizione delle caratteristiche arcbiéthe, testimoniali, stilistiche e
storiche;

= rilievo fotografico a colori dell'edificio ancheferito ad un contesto adeguato e delle
caratteristiche architettoniche, testimoniali,istithe e storiche;

= progetto di recupero, in scala 1:200, integratdaddkescrizione delle caratteristiche
architettoniche, stilistiche, strutturali e tipoicige;

= descrizione delle metodologie di intervento;

= motivazioni del progetto;

= schema di convenzione.

Art. PdR 07 ASSETTO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO, BIEO

1. Tutti gli interventi sono sottoposti agli elabaratl alla normativa relativi all’assetto
geologico, idrogeologico e sismico.

Art. PdR 08 PROGRAMMA GESTIONE AZIENDA AGRICOLAPGA)

1. Il Programma Gestione Azienda Agricola (PGA) é whmmento, redatto da tecnico
abilitato (perito agrario, dottore agronomo, foaés), necessario negli ambiti E per taluni
interventi. Il PGA deve dimostrare e stabilire guoameno:

» |appartenenza del richiedente ad una delle cldissoggetti giuridici aventi diritto al
titolo abilitativo ai sensi del Titolo Ill della P& 11 della L.R. 12/2005;

= || titolo di godimento dei capitali fondiari e desizio impiegati nel processo
produttivo;

» |a forma di conduzione aziendale;

» |a consistenza occupazionale dell'azienda con amittme degli occupati a tempo pieno,
a tempo parziale, nonché degli occupati gia residem fondi ed i rapporti di parentela
che legano gli occupati al titolare dell’azienda;

» |a distribuzione delle qualita colturali e gli imdizi produttivi aziendali, definendoli
anche in modo quantitativo;

» l|a superficie aziendale;

= la necessita dell'intervento;

»= |a disponibilita di strutture e di aree poste anicheollocazione diversa rispetto a quella
Su cui si intende intervenire;

= gli interventi previsti, i tempi di attuazione, f@evisioni di sviluppo conseguenti le
opere che si intendono realizzare;

»= |l tipo di sistemazione agronomica e idraulico—&tade in atto, nonché quella che deriva
dalla realizzazione delle opere o dei programmi;

» Jadempimento ai disposti delle Normativa riguatdd-attibilita Geologica;

» |a congruita degli interventi con i bisogni azielida

= |e misure per ridurre, annullare e compensare\gintiali effetti negativi conseguenti
gli interventi.
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Art. PdR 09 GUIDA DEL VERDE

1. Al fine di migliorare la qualita degli spazi apgedl tessuto consolidato, dei Servizi e
degli ambiti agricoli e naturalistici I'A.C. redigla Guida del Verde, che disciplina gli
interventi sul verde e le modalita di gestionanitjlioramento e di potenziamento del verde.

Art. PdR 10 CONVENZIONE

1. 1l PGT individua nella Convenzione una modalitiuativa fondante del PGT, in quanto
capace di coniugare il ruolo di indirizzo e di adioemento del’Amministrazione pubblica
con la responsabilitd operativa dei privati, akfiel raggiungimento degli obiettivi comuni
contenuti negli elaborati di PGT. Anche il Permeds@ostruire puo essere supportato da
Convenzione in tutti i casi in cui rappresenti ladalita piu semplice ed efficace per
raggiungere gli obiettivi di governo del territofiosinergia con l'iniziativa privata.

La Convenzione e approvata dal C.C. ed é traseritagistrata a spese dell’operatore prima
dell’inizio lavori.

2. L’Amministrazione Comunale redige ed approva uckesa tipo di Convenzione, che
ha quantomeno i contenuti stabiliti dalla legisteua vigente.

Art. PdR 11 ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO (AUO)

1. I PGT individua nell’Atto Unilaterale d’Obbligo AUO) una modalita attuativa
fondante del PGT, in quanto capace di coniugareudlo di governo del territorio

del’Amministrazione pubblica con la responsabilid@erativa dei privati, al fine del
raggiungimento degli obiettivi comuni contenuti hegaborati di PGT. L’Amministrazione

Comunale redige ed approva uno schema tipo di Atl®, quantomeno ha i contenuti
stabiliti dalla legislazione vigente.

L’AUO é trascritto e registrato a cura e spes€adratore prima dell’inizio lavori.

Art. PdR 12 CERTIFICAZIONE ENERGETICA, CERTIFICAGNE EMAS,
ZONIZZAZIONE ACUSTICA, INQUINAMENTO
ELETTROMAGNETICO, INQUINAMENTO LUMINOSO,
RISPARMIO ENERGETICO. RAPPORTO AMBIENTALE VAS
BIOPOTENZIALITA’ TERRITORIALE (Btc)

1 Tutti gli interventi devono essere volti alla tatedella salute e dellambiente in
ottemperanza alla legislazione vigente

2. In base alla legislazione vigente per la certfioae energetica degli edifici viene
predisposta una guida per la promozione, per gkntivi e per i contributi agli edifici a

basso consumo. La guida puo stabilire incentiviedgnziati fino ad un massimo del 15%
della Slp ammessa ai quali il privato puo accedgraora applichi al progetto le regole sul
risparmio energetico.

3. Attraverso la certificazione EMAS (Eco Managemantl Audit Scheme) secondo i
Programmi di Miglioramento Ambientale 'Amministiane si impegna a valutare e
migliorare la propria efficienza ambientale.

4. Gli interventi devono essere conformi ai dispegjenti della Zonizzazione acustica del
territorio comunale.
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5. In base alla legislazione vigente il Regolamermeeddefinire parametri e requisiti per la
tutela della salute e dellambiente da ogni tipcnduinamento, danno, rischio, ecc.

6. Tutti gli interventi devono essere coerenti corontenuti e gli obiettivi del Rapporto
Ambientale relativo al percorso di Valutazione aemiale strategica (VAS) del Documento
di Piano del PGT.

7. Al fine di riequilibrare il sistema ambientale eagsaggistico il Piano prevede
I'attuazione di opere compensative, in particoltaeformazione di anello pedonale e
ciclabile alberato a cintura dell’'urbano. Tra leemp compensative € contemplata anche la
formazione di siepi e di filari interpoderali, lmaturalizzazione dei corsi d’acqua, ecc.

Il Regolamento deve definire la quantita di bionaa@siopontezialita territoriale) presente
nel sistema paesistico, i conseguenti gradi dildgia di tutto il sistema e le misure da
attuare per la compensazione.

Art. PdR 13 LA MANUTENZIONE PROGRAMMATA

1. Al fine di favorire la riqualificazione dei variggsaggi, che concorrono a costituire i
caratteri del territorio comunale, '’Amministrazerpud emettere a cadenza periodica il
‘Bando per la Manutenzione degli edifici e deglaspaperti’ negli ambienti naturali, in
quelli residenziali, in quelli commerciali e in dli@roduttivi.

2. Il Bando per la Manutenzione deve prevedere laitiora della consulenza degli Uffici
comunali al fine di favorire gli interventi, la nea semplificazione delle procedure di
intervento, l'attivazione di incentivi e contrib@conomici e I'attestazione di merito.

3. Il Bando stabilisce inoltre incentivi ai privatie compilano il Libretto di Manutenzione,
nel quale vengono annotate le informazioni fondaaiea gli interventi manutentivi.

CAPO 1lI
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

Art. PdR 14 MANUTENZIONE ORDINARIA (MO)

1. Gl interventi di manutenzione ordinaria sono dustabiliti dall’articolo 3 del DPR
380/32001.

2. Negli interventi di manutenzione l'esigenza di servare e di trasmettere qualita,
significato e valori del costruito deve, in ognsoaprevalere su ogni altra motivazione.
Nel caso di comprovata necessita indotta da ragsiatiche e di sicurezza non
affrontabili in modo documentato in termini di r@gto pud essere consentito negli
edifici in zona A I'impiego di tecniche e materiemtradizionali.

Art. PdR 15 MANUTENZIONE STRAORDINARIA (MS)

1. Gili interventi di manutenzione straordinaria sonelyj stabiliti dall’articolo 3 del
DPR 380/32001.

2. Inrelazione alla tipologia di intervento ed inrfpeolare nelle zone A gli elaborati di
progetto sono:
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3.

planimetria dell’edificio e delle pertinenze, prefip dei fronti stradali estesi ai
fabbricati adiacenti, in scala 1:200, intese a repgntare il rapporto dell’edificio con il
contesto urbano e il paesaggio;

esauriente rilievo quotato;

dettagliata documentazione fotografica a colori’idahobile (esterni e interni) e dei
particolari significativi di carattere architetteni ed ambientale, estesa anche al
paesaggio circostante;

relazione descrittiva dei criteri seguiti nella gettazione;

progetto quotato e con i necessari dettagli e dgsoe con particolari delle finiture e
dei materiali da impiegare e delle modalita d’uso.

Negli interventi di manutenzione I'esigenza di servare e di trasmettere qualita,

significato e valori del costruito deve, in ognsoaprevalere su ogni altra motivazione.
Nel caso di comprovata necessita indotta da ragsiatiche e di sicurezza non
affrontabili in modo documentato in termini di r@gto pud essere consentito negli
edifici in zona A I'impiego di tecniche e materiemtradizionali.

Art.

1.

PdR 16 RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVRR)

Gli interventi di restauro e di risanamento consémo sono quelli stabiliti

dall’articolo 3 del DPR 380/32001.

La conservazione va riferita non solo agli elemens8truttivi e decorativi relativi allepoca
dell’organismo edilizio, ma anche a tutti gli elawtie successivi, che costituiscono
determinante ed organica evoluzione dell'organismginario.

Nel caso di comprovata necessita indotta da ragsiatiche e di sicurezza non
affrontabili in termini di restauro in modo docuntato pud essere consentito I'impiego
di tecniche e materie non tradizionali.

2.

Gli interventi devono riguardare contemporaneamemegli edifici che i relativi

spazi aperti (manufatti minori, baracche e tettmenpresi) e devono essere rivolti a:

a)

b)

restauro, recupero e conservazione dell’organisdilizie nella sua unita formale e
strutturale, individuata nelle componenti tipoldgc architettoniche, artistiche,
stilistiche, ambientali e culturali; tali obbietitisono da perseguire mediante:

- la salvaguardia, il restauro, il recupero e la eovezione degli interni e degli
esterni, della tipologia edilizia nella sua candttazione, sia distributiva che
strutturale, e degli elementi decorativi, dei malee delle tecniche;

- il recupero degli elementi esterni ed interni, ateratterizzano I'organismo edilizio
sotto il profilo architettonico, strutturale, atic®, ambientale e la valorizzazione
delle caratteristiche architettoniche;

- il recupero dei caratteri originari delle faccia(epporti tra pieni e vuoti,
dimensione dei vuoti, ecc. ) e dei materiali traahali (intonaci, serramenti,
contorni, gronde, coperture, ecc.);

risanamento igienico, adeguamento tecnologico satmamento strutturale nel rispetto

degli obbiettivi di restauro, verifica della comipdita delle nuove funzioni,

spostamento di strutture murarie di secondaria rtapaa, dotazione dei servizi
necessatri;

eliminazione obbligatoria dei volumi e/o degli elemi impropriamente aggiunti nel

tempo, che non sono integrati nel processo orgadicevoluzione dell’'organismo

architettonico e che risultano in contrasto combgente ed il manufatto;
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d) recupero e valorizzazione degli elementi, dei mattiué dei caratteri degli spazi aperti
del contesto.

3. Gili elaborati di progetto sono quantomeno:

a) estratti di mappa dei catasti storici e di quettoae, documenti storici;

b) lettura storico—critica ai fini dell’accertamentotditi i valori presenti;

c) planimetria dell’edificio e delle pertinenze, prefipdei fronti stradali estesi ai fabbricati
adiacenti, sezioni schematiche trasversali alla s@ddali, in scala 1:200, intese a
rappresentare il rapporto dell’'edificio con il cesito urbano e il paesaggio;

d) esauriente rilievo quotato dello stato di fattsaala 1:50 comprendente piante, prospetti
esterni ed interni, sezioni; il rilievo deve indiede eventuali stratificazioni ed aggiunte,
le destinazioni d’'uso in essere, i materiali consano realizzate le murature, i solai e le
volte, le coperture, le finiture principali (pavinte rivestimenti, infissi decorazioni ecc.)
e le pavimentazioni degli spazi aperti, le albewed il verde;

e) dettagliata documentazione fotografica a colori’idahobile (esterni e interni) e dei
particolari significativi di carattere architettoni-decorativo ed ambientale, estesa anche
al paesaggio circostante;

f) relazione descrittiva dei criteri seguiti nella pettazione;

g) progetto quotato (in scala 1:50 e con i necessatiagli in scala maggiore)
comprendente piante, sezioni e prospetti, indicezitdelle destinazioni d’'uso previste e
delle demolizioni, delle nuove opere e descriziona particolari delle finiture e dei
materiali da impiegare;

h) progetto di utilizzazione e sistemazione degli spperti, con le soluzioni previste per i
percorsi veicolari, gli accessi e le rampe, psrstema di illuminazione.

4. Gli interventi di restauro (RR) possono essere amtihipo non solo volto al recupero e

alla conservazione, anche di tipo innovativo. lnceso il progetto deve essere un progetto

compiuto e completo, di elevato e qualificato darat chiaro nel rapporto tra morfologia e

tipologia, motivato dal punto di vista dell’architera e del paesaggio, interprete al meglio

dei contenuti e degli obiettivi della Carta del g@ggio e della Disciplina paesistica.

Le procedure di esame della proposta sono stabéita Disciplina paesistica.

Art. PdR 17 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RE)

1. Gliinterventi di ristrutturazione edilizia (RE@s0 quelli stabiliti dall’articolo 3 del DPR
380/32001.

2. Gli interventi devono inserirsi correttamente iaterno dello sky-line dellisolato e
devono prevedere il restauro di eventuali elemengnificativi rilevati in sede di
documentazione di progetto.

3. Gli elaborati di progetto sono, per quanto contplatiquelli stabiliti per il progetto di
restauro.

Art. PdR 18 RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RU)

1. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica (RYdno quelli dall’articolo 3 del DPR
380/32001.

2. Gli interventi devono inserirsi correttamente iaterno dello sky—line dellisolato e
devono prevedere il restauro di eventuali elemesgnificativi rilevati in sede di
documentazione di progetto.
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3. Gli elaborati di progetto sono, per quanto contpiatiquelli stabiliti per il progetto di
restauro.
Art. PdR 19 COMPOSIZIONE ARCHITETTONICA, STILISTA E
FORMALE (CA)
1. Nelle zone A gli edifici che in alcune parti sontats gravemente manomessi e

alterati nei caratteri stilistici, tipologici e fiovali originali sono interessati da interventi
di composizione architettonica, stilistica e formé&CA).

2.

3.

Gli obiettivi e i contenuti degli interventi sono:

La progettazione unitaria degli edifici deve rigleme anche il recupero e la
valorizzazione degli elementi, dei manufatti e daratteri degli spazi aperti del
contesto, anche se gli interventi avvengono in tefiversi.

Il recupero e la valorizzazione degli elementi ested interni, che caratterizzano
I'edificio sotto il profilo paesaggistico, architehico, artistico.

Il recupero non solo del manufatto di antica fonoilae, ma anche di tutti gli elementi
successivi, che costituiscono determinante ed argaevoluzione del complesso
originario e la valorizzazione degli elementiistiti, tipologici, formali e strutturali.
Quando non € piu fattibile il recupero del manufatdt antica fondazione, perché le
facciate sono state manomesse e alterate in madoediabile, € consentita la
gualificazione architettonica delle facciate akfidi conferire alle facciate motivazione
compositiva e dignita formale anche con una faadaparte o in tutto diversa da quella
esistente, quando il progetto dimostra che la smhgzproposta e migliorativa dal punto
di vista del paesaggio urbano e dell’architettura.

Il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificid’inserimento degli elementi accessori
e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’'usdeliminazione degli elementi estranei,
il risanamento igienico, I'adeguamento tecnologiarutturale e distributivo alle
eventuali nuove funzioni anche mediante I'impiego tdcniche e materie non
tradizionali.

La eliminazione obbligatoria dei volumi e/o dedkraenti impropriamente aggiunti nel
tempo, che non risultano integrati nel processamicy di evoluzione del complesso
edilizio e che risultano in contrasto con il paggag con l'architettura.

In relazione alla complessita e alla tipologia dégierventi gli elaborati di progetto

sSono quantomeno:

estratti di mappa dei catasti storici e di docurngtorici;

planimetria dell’edificio e delle pertinenze, prefipdei fronti stradali estesi ai fabbricati
adiacenti, sezioni schematiche trasversali alle s@ddali, in scala 1:200, intese a
rappresentare il rapporto dell’'edificio con il cesto urbano e il paesaggio;

rilievo quotato esauriente dello stato di fatte@ala 1:50 comprendente piante, prospetti
esterni ed interni, sezioni; il rilievo deve indiede eventuali stratificazioni ed aggiunte,
le destinazioni d’uso in essere, i materiali consamo realizzate le murature, i solai e le
volte, le coperture, le finiture principali (pavintg rivestimenti, infissi decorazioni ecc.)
e le pavimentazioni degli spazi aperti, le albeaed il verde;

analisi fotografica a colori dettagliata dellimmigb(esterni e interni) e dei particolari
significativi di carattere architettonico—decoratived ambientale, estesa anche al
paesaggio circostante;

lettura storico—critica approfondita e documentéiteglizzata all'accertamento di tutti i
valori presenti;
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» relazione compiuta sui contenuti e i criteri di getio;

»= progetto completo, adeguato e dettagliato;

» jllustrazione analitica dei rapporti che vengonceatr con il paesaggio urbano
circostante, con le architetture del contesto eleovicende architettoniche del sito in
relazione alle questioni del paesaggio e dell’aettira;

* progetto compiuto e dettagliato di utilizzazionsigtemazione degli spazi aperti, con le
soluzioni previste per il verde, i percorsi veicglagli accessi e le rampe, per il sistema
di illuminazione, ecc.

Dal punto di vista della dotazione dei Servizi panne secondari gli interventi sono

comparabili agli interventi di ristrutturazione.

4. La procedura valutativa degli interventi e quedtabilita dal PTR per gli interventi

innovativi.

Art. PdR 20 NUOVA COSTRUZIONE (NC)

1. Gliinterventi di nuova costruzione (NC) sono dustfabiliti dall’articolo 3 del DPR
380/32001.

Art. PdR 21  MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D’'USO (MDU)

1. Ai sensi della L.R. 12/2005 costituiscono modifida destinazione d'uso quegli
interventi che comportano una modifica della daiagi dei Servizi dovuti, sia che gli
interventi avvengano con opere sia senza operenu@a destinazione d'uso deve
essere conforme alle destinazioni ammesse dal RGambito di intervento.

CAPO IV
INDICI E PARAMETRI

Art. PdR 22 INDICI URBANISTICI E PARAMETRI EDILIZ

1. Sf Superficie fondiaria (mq)
E’ la superficie del lotto interessato dall'intente, al netto di strade e spazi di uso pubblico.

2. |If Indice di fabbricabilita fondiaria (mg/mq)

Esprime la Slp massima edificabile per ogni mqfdi S

Per il calcolo del volume degli edifici esistentiaglottano gli indici urbanistici verificati
all’epoca di realizzazione.

3. Slp Superficie lorda di pavimento (mq)

E’ la superficie lorda di tutti i piani N emergental piano di spiccato Ps, delimitata dalla

superficie esterna delle pareti perimetrali.

Sono esclusi dal calcolo:

= balconi, logge, pensiline a sbhalzo, scale apertee taon aggetto/profondita non
superiore a m 1,50;

= tettoie e porticati collegati al suolo con elemarsiticali purche non superino il 20%
della Slp;
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= gottotetti con altezza media interna ponderalgimfe a m 1,20;

= |astrici solari e gallerie di uso pubblico.

Sono comprese nel calcolo verande e bovindo.

Per gli interventi di chiusura di scala esternatesite alla data del 31.12.1997 e esclusa dal
calcolo della Slp la superficie della scala.

Per le attivita produttive, artigianali, industrjatommerciali e direzionali, concorrono al
computo della Slp i piani interrati e seminteri@hn altezza superiore a m 2,50 e gli edifici
di qualsiasi destinazione quali accessori di s@yimagazzini, autorimesse, impianti,
mense, stoccaggio, ecc.; sempre per le medesimgaattegli ambiti D non concorrono al
computo della Slp i piani caricatori e le pensilnsbalzo con sporgenza inferiore a m 5,00.
Negli ambiti D la Slp esistente determinata ai fiei calcolo dell’ampliamento ammesso &
quella fuoriterra degli edifici principali, pertantal netto di piani interrati e seminterrati,
piani caricatori, pensiline, tettoie, accessormestetazioni, ecc.

4. Sp Superficie permeabile (%)

E la superficie minima, espressa in percentuala 8il(Sf al lordo dell'eventuale superficie
per Servizi), che deve essere obbligatoriamentgagrermeabile.

Per gli interventi di restauro, di ristrutturazioeedi ampliamento, nei casi di comprovata
impossibilita, si puo consentire la deroga ai minim

5. Ps Piano di spiccato

E’ il piano naturale di campagna. Il piano di cagmpea puo essere modificato fino a 1,00 m
e, solo in via eccezionale fino a 2,00 m, motivddarelazione tecnica sulla compatibilita
ambientale relativa al lotto, al contesto urbaosst con parere della Commissione per il
paesaggio,

6. N Numero dei piani (n°)

E il numero massimo dei piani emergenti dal Ps.

Agli effetti del conteggio:

» |altezza lorda del piano (comprensiva dello spessiella soletta di copertura) deve
essere inferiore a m 3,30; € ammesso un numenaargali piani rispetto al N stabilito,
x 3,30;

*= non si considerano i sottotetti con altezza mediadprale interna inferiore a m 1,20;

= non si considerano i piani seminterrati con altenrerna inferiore o uguale a m 2,50
interrati per almeno 2/3 (riferiti alla superfidelle facciate) entro il Ps;

= non si considerano i piani totalmente interrati.

7. V Volume (mc)

E la somma del prodotto della Slp di ogni piano () la relativa altezza lorda, dove per

altezza lorda si intende:

= a piano seminterrato o terra la media delle diganisurate su tutte le fronti fra il Ps e
I'intradosso del solaio di copertura, nel punto et il solaio € inclinato;

» ai piani superiori la distanza fra l'intradosso @&no di calpestio e I'intradosso del
solaio di copertura, nel punto medio quando ilisadainclinato.

8. H Altezza massima (m)
E la media delle distanze misurate su tutte letifriva il Ps e l'intradosso del solaio di
copertura, nel punto medio se il solaio € inclinato
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9. Distanze

Ai fini del calcolo non si tiene conto esclusivarteedi aggetti (gronde, balconi, cornicioni,

scale esterne, ecc.) con sbalzo inferiore o uguatel,50.

La distanza del muro di contenimento dalle fromés$trate non puo essere inferiore alla sua

altezza, salvo che vi prospettino pareti con fireedt scale o di servizi.

Non e consentita I'edificazione di fabbricato asoe® fuori terra confinante con spazio

pubblico.

Le prescrizioni relative alle distanze, fatte salgeNorme del Codice Civile e dal D.M.

1444/1968 e del Codice della strada, non si apphica

= quando le distanze sono definite da piano attuativo

= per interventi di restauro, risanamento consereaévristrutturazione in zona A o di
edifici isolati di interesse storico, artisticochitettonico, tipologico ed ambientale, dove
sono consentite distanze non inferiori a quelleegpistenti, senza tenere conto di
costruzioni aggiuntive di epoca recente e priveatiore storico, artistico o ambientale;

= per gli impianti ammessi per legge.

Distanza tra fabbricati

Tra due edifici & prescritta la distanza non irfegiall’altezza del fabbricato piu alto, con il

minimo di m 10. La verifica della distanza deve eesseffettuata in modo lineare (a

squadra).

Sono consentite distanze inferiori fino a 5 mejuando due fronti prospicienti di fabbricati

sorgenti sul medesimo lotto sono ambedue cieclm@perture non di veduta: in tal caso la
distanza fra le due fronti non puo essere inferall@ lunghezza per la quale i fabbricati si
fronteggiano.

Distanza del fabbricato dai confini di proprieta

La distanza minima del fabbricato dai confini dojprieta e stabilita in m 5.00. La verifica

della distanza deve essere effettuata “a raggio”.

E’ ammessa la edificazione in fregio al confindtiefaalve le norme del Codice Civile, nei

casi di:

= convenzione tra confinanti;

= nuova costruzione, quando i fabbricati sono reatizn base ad un unico titolo
abilitativo;

= nuova costruzione in aderenza a fabbricati esistentconvenzione tra confinanti;

» Jlocali interrati;

= accessori, quali autorimesse, ripostigli, ecc.,cper l'altezza all'intradosso della
copertura non superi 2,50 m subordinati a converezamn i confinanti;

* recinzione;

* impianto tecnologico di interesse pubblico, purolb@ venga compromesso I'ambiente
circostante ed ostacolata la visibilita.

Distanza del fabbricato dalla sede stradali

Agli interventi, comprese le costruzioni sottoiudllo stradale, si applicano i disposti dei

DM 1404/1968 e 1444/1968 e del Codice della strhdazerifica della distanza deve essere

effettuata “a raggio”.

Subordinatamente a Convenzione con il comune Somoessi:

= costruzione a confine con la sede stradale comuiateanufatti accessori adibiti ad
autorimessa totalmente interrati;

= con il parere favorevole della Commissione del pgg®, anche in riferimento ai
contenuti dell'articolo 21 della NTA del PTCP delRrovincia di Lecco, distanze
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inferiori per la realizzazione di pensiline a sloak servizio di attivitd produttive con
sporgenza inferiore a m 5,00.

Distanza del fabbricato dagli elettrodotti ad alensione

La verifica della distanza deve essere effettuateafjgio”. Sono consentite distanze inferiori
a quelle prescritte dalla legislazione esclusivameyer fabbricati che non prevedono la
permanenza anche temporanea di persone solo se farerevole dell’ente gestore.

10. Per quanto riguarda le definizioni dei paramettificatori e le norme specifiche di
edificazione non contemplate nella presente nowaadi fa riferimento alla normativa e alla
regolamentazione statale, regionale e comunale.

11. Il Responsabile del procedimento, previa delibieraz del Consiglio Comunale, pud
consentire un titolo abilitativo in deroga al PGadltanto per Servizi pubblici e di uso
pubblico, comunque nel rispetto della legislazivigente.

12. Il titolo abilitativo per interventi di nuova castzione e di ampliamento e subordinato
alla presentazione di Atto di asservimento di wngesficie corrispondente al Volume o alla
Slp richiesta, sulla base degli indici e dei parans¢abiliti dalla Normativa.

Quando l'intervento riguarda edifici pertinenzialitonomi (autorimessa, ricovero attrezzi,
ecc.) I'Atto di asservimento € registrato a curapese del Concessionario. In caso di
trasferimento della proprieta delle superfici oggedell’asservimento, I’Atto deve essere
trascritto a cura e spese dell'Operatore e a fawdek Comune contestualmente al
trasferimento della proprieta.

13. A fronte della carenza d’acqua e al fine di na@pérdere quella piovana, gli interventi,
ad esclusione di quelli di manutenzione, sono potb alla formazione di adeguata vasca di
raccolta delle acque piovane per gli usi ammessneclinnaffiamento dei giardini, degli
orti, delle colture.
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TITOLO I
DISCIPLINA PAESISTICA

CAPO |
REGOLE GENERALI

Art. PdR 23 DISCIPLINA PAESISTICA

1. La serie delle tavole DP1 “Carta del Paesaggididnte Marenzo” e la Disciplina

Paesistica del presente Titolo Il della Normatieh lidR attribuiscono al PGT la valenza di

strumento a specifica valenza paesaggistica di meggdefinizione e dettaglio in

ottemperanza al Piano Territoriale Regionale, @dBposizioni regionali e al PTCP.

2. La serie delle tavole DP1 “Carta del Paesaggi®dnte Marenzo” forma l'apparato

analitico e descrittivo del paesaggio ed il quadiraferimento paesaggistico ed € costituita

da:

-DP la MONTE MARENZO NELLO SCENARIO DEL ADDA, QUARI, ELEMENTI E CARATTERI
DEL PAESAGGIO E DELL'’AMBIENTE

-DP la.1l Rapporto tra orografia, dimensione eraiist
-DP 1a.2 Morfologie, attivita, suoli, infrastrutéy piani sovracomunali

-DP 1b PROCESSO DI EVOLUZIONE DEI PAESAGGI DI MONTMARENZO RAPPORTO TRA
NATURA, STORIA E CULTURA (dal 1800 al 2000)
-DP 1b.1 Il contesto territoriale
-DP 1b.2 Il territorio comunale

-DP 1c  RAPPORTO TRA MORFOLOGIA TERRITORIALE E TIROGIA EDILIZIA, SPAZ| APERTI,
DESTINAZIONI D’'USO PREVALENTI E DOTAZIONE DI SERVIZ

-DP 1d RETE ECOLOGICA COMUNALE

CARTA DELLE SENSIBILITA’ PAESAGGISTICHE
La Disciplina paesistica del presente Titolo Il ldeNormativa del PdR costituisce la
normativa paesistica per gli interventi.
3. | disposti del Codice dei beni culturali e del gaggio ed i disposti del PTR prevalgono
in caso di discordanza con la disciplina paesistelePdR.
4. Nelle aree di interesse archeologico gli intervesaino sottoposti al nullaosta della
Soprintendenza.

Art. PdR 24 CARTA DELLE SENSIBILITA PAESAGGISTICH
REGOLE GENERALI

1. In base agli studi effettuati nella serie delleota DP 1 “Carta del Paesaggio” il
territorio nella Carta delle sensibilita paesadg (tavola DP 1d) é articolato in cinque
classi di “sensibilita paesistica”:

classe 1 sensibilita paesistica molto bassa

classe 2 sensibilita paesistica bassa
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classe 3 sensibilita paesistica media

classe 4 sensibilita paesistica elevata

classe 5 sensibilita paesistica molto elevata.

2. In aggiunta ai progetti per i quali il PTR e lespibsizioni regionali ne prevedono
I'obbligo, il PGT stabilisce che devono essere edati da relazione paesistica anche i
progetti, quando I'impatto paesistico risulta sugrer alla soglia di rilevanza.

La relazione paesistica deve essere redatta irocoitd alla legislazione regionale ed in
conformita ai contenuti ed alla Normativa del PGT.

CAPO I
RILEVANZA PAESISTICA: COMPONENTI IDENTIFICATIVE,
PERCETTIVE E VALORIZZATIVE DEL PAESAGGIO

Art. PdR 25 PERCORSI DI ANTICA FONDAZIONE, DI VAENZA
PAESISTICA, ITINERARI DI FRUIZIONE PAESISTICA

1. | percorsi di antica fondazione sono quantomenelliqoensiti dal catasto lombardo—

veneto del 1850 e individuati dalla Carta del Pggsadi Monte Marenzo (tavole DP 1).

2. | percorsi di antica fondazione devono essere tbggk interventi di recupero fondati

sulla qualita paesaggistica ed architettonica.i@&rventi sono sottoposti alla valutazione

della Commissione per il paesaggio.

Gli indirizzi di tutela ai quali devono attenerdi igpterventi sono:

= il divieto di chiusura e di privatizzazione;

= il mantenimento, il recupero e la valorizzazionkrdelo paesistico originario;

= il mantenimento del tracciato, delle dimensioneea@hratteri originari;

= J'utilizzo di tecniche e materiali tradizionali efeperiti in loco (pietra, legno, terra
battuta, terre stabilizzate autocementanti, ecc.);

= Jutilizzo di manufatti e di elementi tradiziona{muri di sostegno, pavimentazioni,
cordonature, canali di drenaggio, edicole votivegntp siepi, filari, parapetti,
segnaletica, ecc. );

= il mantenimento di fasce marginali libere da e@ifione intrusiva o di disturbo visivo
per dimensioni, localizzazione o caratteristichstadtive;

= J'utilizzo agricolo delle fasce di rispetto limitatalla sola attivita di coltivazione del
fondo;

» |a verifica ambientale e paesistica nonché il recommbientale della fascia interessata

e I'uso di materiali, tecnologie e tipologie deiméatti conformi ai caratteri tradizionali

e che comunque non costituiscano intralcio allacgmone dei fondali visivi e/o

elemento di saldatura di soluzioni di continuita flasce urbanizzate per gli interventi:

— di adeguamento e trasformazione di infrastruttumeta o puntuali esistenti e per
interventi ex—novo quando sono gia compresi innsémti di programmazione o
pianificazione gia approvati ai relativi livellitifuzionali in via definitiva,

— di nuova costruzione relativi a parcheggi a rasmterrati, stazioni di servizio o
infrastrutture di interesse comunale come acquiedatcordi viari, di servizio
poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistelintilifesa del suolo e di regimazione;

» |a manutenzione dei percorsi e l'installazioneadjrsaletica di valorizzazione;

38



= il divieto di collocare cartellonistica pubblicitare la progressiva eliminazione di quella
esistente;

= |a conservazione delle visuali e delle perceziomesistiche dei punti privilegiati di
osservazione,

» |a tutela delle direttrici visive di maggiore sdibia in relazione alla valorizzazione del
paesaggio antropizzato (contesti urbani, emergempmumentali, caratteri agrari
diffusi) e naturalistico e dei singoli elementiifyili dal percorso;

= il mantenimento ed il miglioramento della vegetagarborea d’'intorno sulla base di
essenze assonanti al carattere dei luoghi;

» |a verifica di compatibilita paesistica finalizzadd evidenziare il grado di interferenza
per intrusione (contrasto con il contesto) e/o wsidne (il nuovo edificio impedisce la
percezione di parti significative dei paesaggiaaipliamenti di manufatti esistenti e di
nuovi manufatti;

» |a verifica di compatibilita paesistica di eveniulfrastrutture che prevedano opere
fuori terra, quali muri di sostegno o modificheaathorfologia dei luoghi.

Art. PdR 26 IL RETICOLO IDRICO

1. Il reticolo idrico € un elemento caratterizzanteeiritorio di Monte Marenzo e pertanto

sottoposto a interventi di tutela e di valorizza®psia quando riguarda gli spazi aperti che

quando riguarda gli ambienti urbani. Sul Reticotisido minore si applica la relativa

normativa vigente.

2. In concertazione con gli organismi di governo el@ltque ogni intervento deve essere

volto:

. alla rigenerazione del sistema idrico come elemdnébevata naturalita;

. alla rinaturalizzazione delle sponde e al potengisim della vegetazione ripariale;

. alla protezione delle fasce a maggiore fragilitedattivita antropiche con interventi
di rimboschimento;

. alle operazioni di ripristino ambientale dei degrutropici;

. alla fruibilita pedonale dei corsi come rete, congetti di qualificazione ambientale
dei punti critici;

. alla eliminazione e alla riduzione degli scaricfquinanti;

. alla incentivazione della popolazione faunistica;

. al controllo e alla valutazione in termini di risghdraulico delle tombinature e alla
individuazione dei siti piu a rischio per i qualiopmuovere interventi di ripristino
compatibili.

Art. PdR 27 SIEPI E FILARI

1. Le siepi e i filari sono elementi caratterizzahpaesaggio di Monte Marenzo come si

desume dalla Carta del paesaggio di Monte Mareiazolé DP 1).

2. Siepi e filari sono sottoposti a interventi dielat e di valorizzazione. Ogni intervento

deve essere volto:

= alla manutenzione e al miglioramento della compos& strutturale e floristica
autoctona;

= al consolidamento della destinazione d’uso in atto;
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= al ripristino ambientale dei degradi antropici erigkistino dei siti morfologicamente
manomessi.

3. In assenza della Guida del Verde é vietata laziome di siepi e filari autoctoni e la

modifica dei caratteri originari.

CAPO 1lI
ALTRI ELEMENTI ED ALTRE PARTI DI TERRITORI

Art. PdR 28 MANUFATTI MODERNI, NUOVA COSTRUZIONE

1. Il PGT considera manufatti moderni quelli che:

* non sono censiti nel catasto lombardo—veneto d&d {@&vole DP 1);

= pur essendo censiti nel 1850 (tavole DP 1) sond tsé&formati irrimediabilmente ed
hanno perso tutti i caratteri originari.

2. Gli interventi sui manufatti moderni e quelli dieva costruzione sono quelli stabiliti

dalla normativa delle zone di appartenenza nel Pd&Upno essere fondati sulla qualita

paesaggistica ed architettonica e devono rifesirseguenti criteri:

= uso di materiali e di tecniche adeguati alla tigtdoe alla morfologia dell’edificio e
all'architettura proposta, evitando falsi e modalfbicloriche ed evitando l'uso di
materiali non consoni;

= contenimento della modifica del’andamento delgea originario;

= contenimento dell’estensione del corpo di fabbrala fine di non determinare
sbarramenti visivo;

= Jucernari e abbaini in numero ridotto (inferiore 3% della superficie della falda) e
coerenti con l'architettura dell’edificio;

= serramenti preferibilmente in ferro e legno;

* riguardare anche gli spazi aperti;

= e tipologie e le morfologie dei manufatti si dewciondare e devono fare riferimento a
quelle della tradizione del luogo.

3. Sono ammesse tipologie e morfologie che pur foddsine facendo riferimento a quelle

della tradizione del luogo propongono percorsiidenca nell’architettura contemporanea

anche nei materiali. In questo caso la proceduli#atava € quella stabilita dal PTR e dalla

Regione.

Art. PdR 29 AUTORIMESSE INTERRATE

1. Le autorimesse interrate devono essere completangentenute entro 'andamento del
terreno naturale, essere ricoperte con terrenwveaiterbito.

La facciata, anche delle autorimesse plurime, d=gere limitata il piu possibile sia in
altezza che in larghezza. La serranda deve essgezipilmente in legno o in metallo colore
canna di fucile o verde scuro. Lo spazio di manaleee essere limitato il piu possibile nelle
dimensioni e deve avere pavimentazione permeabile.
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Art. PdR 30 MURI DI SOSTEGNO E RECINZIONI

1. | muri di sostegno e di contenimento devono esderdtezza limitata massimo 2,00 e

devono essere in pietra locale o rivestiti in pidtcale posata a regola d’arte secondo le

tecniche tipiche del luogo.

2. Per motivi ambientali e paesaggistici negli amhBite recinzioni non sono ammesse. Le

recinzioni sono consentite solo lungo le aree pabkldi transito e a salvaguardia delle

coltivazioni di pregio certificate da perizia dicteco di fiducia dellAmministrazione

spesato dall’avente titolo. In tali casi le reaomz devono essere realizzate con le seguenti

modalita:

= in legno naturale a disegno semplice o in rete Ificetaverde o in siepe di specie
autoctona con interposta rete metallica o con ni@dabn occlusiva e che consenta |l
passaggio della fauna locale;

»= senza modificare 'andamento del terreno,

= con altezza non superiore a m 0,80.

Negli ambiti A, B, Campagna urbana e D le recinzib#vono essere realizzate con altezza

massima m 1,80 con muretto di altezza massimarf,70

Esclusivamente al fine di recingere abitazioni @h&istono in ambiti A o B adiacenti

allambito E sono consentite recinzioni negli amiit In questi casi I'area che si va a

delimitare deve appartenere ad una unica propaktadata di adozione del Piano e la

distanza tra la recinzione e il fabbricato deveeessnferiore o uguale a metri 30,00.

Devono essere di tipo trasparente ed avere urgalteamplessiva massima pari a m 1,80

con muretto non superiore a m 0,20. La creaziontldirecinzioni non predetermina la

modifica di destinazione d’uso dei terreni da amBitad ambito A o B.

3. La realizzazione di recinzioni diverse puo essgeonsentita in base al giudizio della

Commissione per il paesaggio quando:

» sitratta di completamento, ripristino o amplianeedi recinzioni esistenti di pregio;

» risulta necessaria per motivi di sicurezza;

» e imposta da specifiche normative.

4. Non sono consentite le siepi sintetiche, i telc.e

5. E’ consentito I'accesso carrale dagli spazi publgrioritariamente da quelli di minor

traffico viabilistico. Possono essere consentigmaessi carrabili se giustificati da esigenze

di viabilita interna ed esterna.

La formazione di accesso carrale € consentita purch

» |a distanza da eventuale incrocio sia conformeaspiasti del Codice della Strada,;

= |e acque non defluiscano verso lo spazio pubblico.

Le rampe devono essere antisdrucciolevoli, di iddn&cciato e pendenza.

Nella modifica e nella formazione di accesso amahestrade private aperte al pubblico il

cancello carrale deve essere con aperture vergertio e deve essere arretrato di almeno

3,00 m dal ciglio stradale o dal limite della candtura del marciapiede, se esistente. Nei

casi di comprovata impossibilita, il Responsab#é gfocedimento, sentita la Commissione

per il paesaggio, ha facolta di deroga all'arreeatn, alla condizione che il cancello sia ad

apertura automatica comandata a distanza.

Art. PdR 31 SPAZI APERTI

1. Gli spazi aperti devono fare riferimento al paggagirbano e extraurbano consolidato
con giardini semplici ad essenze autoctone, camt@ida frutto tipiche, con orti, ecc.
2. Deve essere limitata I'uso di pavimentazione imp=bile.
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Art. PdR 32 SPAZI APERTI PUBBLICI E DI USO PUBBCD,
INFRASTRUTTURE E SERVIZI TECNOLOGICI

1. Gliinterventi attinenti gli spazi aperti pubblieidi uso pubblico devono essere fondati

sulla qualita paesaggistica ed architettonica.

2. Gliinterventi devono riferirsi ai seguenti criter

= uso di materiali e di tecniche tipiche del luogatando falsi e modalita folcloriche, ed
evitando i materiali plastici e similari, ceramigigtallici, calcestruzzo a vista, ecc.;

= contenimento della modifica del’andamento delgear originario;

= colori unificati degli elementi metallici (preferimente vernice ferromicacea colore
canna di fucile, korten, ecc.);

*= pavimentazioni in pietra naturale dei luoghi;

= unificazione degli accessori (dissuasori, paraceanitelli pubblicitari, panchine, cestini,
bacheche per affissioni, ecc.);

= divieto dei cartelli pubblicitari nei territori dilasse 4 e 5;

= progetto per lilluminazione pubblica in base digislazione vigente con attenzione
anche all’inquinamento luminoso;

= contenimento energetico;

» |e tipologie e le morfologie dei manufatti si dewdiondare e devono fare riferimento a
guelle della tradizione del luogo.

3. Sono ammesse tipologie e morfologie che pur foddsine facendo riferimento a quelle

della tradizione del luogo propongono percorsiidenca nell’architettura contemporanea,

anche nei materiali. In questo caso il progettoedessere culturalmente motivato e deve

essere valutato dalla Commissione per il paesaggio.

La procedura valutativa € quella stabilita dal ReTéalla Regione.

4. Gliinterventi relativi ad infrastrutture ed a sentecnologici devono essere compatibili

con il paesaggio e devono essere realizzati conctee e materiali tipici del luogo.

CAPO IV
ESAME PAESISTICO DEI PROGETTI

Art. PdR 33 REGOLE GENERALI

1. L’esame paesistico dei progetti deve fondarsiPUR, sulla Legislazione regionale, sul
PTCP, sulla Carta del paesaggio di Monte Marenaeo(é¢ DP 1) e sulla Normativa del
Titolo 1l del Piano delle Regole.

Art. PdR 34 COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

1. Viene istituita la Commissione per il paesaggioconformita ai disposti del D.Lgs
42/2004, della L.R. 12/2005, del PTR, delle dispiosii regionali e del PTCP.
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Art. PdR 35 ESAME DELL'IMPATTO PAESISTICO DEI PREETTI, CRITERI
PER LA DETERMINAZIONE DELLA SENSIBILITA PAESISTICA
DEL SITO, DELL’INCIDENZA PAESISTICA DEL PROGETTO E
DELL'IMPATTO PAESISTICO, GIUDIZIO DI IMPATTO
PAESISTICO

1. Per I'esame dell'impatto paesistico dei proggtér la determinazione della sensibilita
paesistica del sito, dell'incidenza paesistica Fimpatto paesistico di un progetto e per
I'espressione del giudizio di impatto paesisticdesrono applicare le norme del PTR.

2. Per I'esame di progetti di carattere innovativaggplicano i disposti del PTR.
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TITOLO Il
AMBITI STRATEGICI DI VALENZA AGRICOLA, AMBIENTALE,
NATURALISTICA, PAESISTICA
(zone E)

CAPO 1 AMBITI

Art. PdR 36 INDIRIZZI DI TUTELA E DI VALORIZZAZIONE

1. In base alla Carta del paesaggio di Monte Marealta Disciplina paesistica del PdR e

al PTCP gli indirizzi di tutela e valorizzazionerggi interventi sono:

= il mantenimento, il recupero e la valorizzazionérdelo paesistico originario;

= il mantenimento delle colture con la salvaguardifiedtradizioni ed in particolar modo
delle modalita e delle tipologie di impianto noncHél rapporto, paesisticamente
consolidate, con le morfologie dei siti;

= il mantenimento ed il miglioramento dell’eventuakgetazione arborea la cui presenza,
intorno ai manufatti tradizionali ed all’internoid®mpi, costituisce elemento di varieta
morfologico—cromatica delle geometrie d'impiantdiaeoltura;

= il divieto di innovazioni nel processo di utilizzil territorio a fini agricoli comportanti
trasformazioni e rimodellamenti della morfologid seolo;

» |a conformita alle prescrizioni specifiche stabilitalla Disciplina paesistica del PdR per
gli interventi sulle infrastrutture esistenti e mllovo impianto di interesse pubblico,
nonché il recupero ambientale dei territori intsedse I'uso di materiali, tecnologie e
tipologie dei manufatti paesisticamente adeguati.

2. Dove previsto I'Atto Unilaterale d’Obbligo stabitie:

= gli interventi di tutela e di valorizzazione delleque sotterranee e di superficie, degli
elementi agronomici, forestali, ecologici, paesatdi igienico—sanitari, testimoniali
dell'ambito;

= jvalori dimensionali dell'intervento;

= |atipologia delle opere di presidio ambientala éokro durata;

» [l'indennizzo, in riferimento al danno ambientaleeaabile ed ai costi di recupero;

= |e misure per ridurre, annullare o compensare\g@ntuali effetti negativi conseguenti
I'intervento;

= J'accorpamento tra di loro degli accessori per daidenza e delle attrezzature e
infrastrutture produttive agricole;

» |a contestuale eliminazione di baracche e supertaia

» |o scomputo del costo delle opere di presidio antbie dal costo degli oneri di
urbanizzazione primaria;

= e destinazioni d’'uso;

» |a sorveglianza sull'esecuzione dei lavori;
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= ['unicita degli interventi con tutte le operazionii riqualificazione morfologica,
urbanistica ed ambientale e con I'eliminazione elaliperfetazioni, degli accessori e
degli elementi incompatibili;

= gli interventi di tutela e di valorizzazione deglementi e dei caratteri paesaggistici,
ambientali, urbanistici e architettonici;

3. Subordinatamente a parere favorevole della Conmnissiel Paesaggio, esclusivamente

al fine di garantire I'accessibilita ad aree edifec 0 edificabili, € ammessa la realizzazione

di percorsi carrai di modeste dimensioni con leattaristiche costruttive e i materiali

stabiliti dal precedente articolo 25.2 per la tateéi percorsi di antica fondazione.

Art. PdR 37 ZSC (PALUDE DI BRIVIO), BOSCHI, AMBITDESTINATI
ALL'ATTIVITA AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO,
AMBITI A PREVALENTE VALENZA PAESISTICA

1. |1l piano riporta la Zona Speciale di Conservazi(d®C) “IT2030005 Palude di Brivio”,
cosi come individuata dal Parco Adda Nord e dal PTi@oschi cosi come definiti dai Piani
di Indirizzo Forestale (PIF) della Comunita Montdrerio Orientale Valle San Martino e
Parco Adda Nord, gli ‘Ambiti destinati all'attivitagricola di interesse strategico’ come
individuati dall’art. 56 della normativa del PTCRyke ‘Ambiti destinati a prevalente valenza
paesistica’ come individuati dall’art. 60 della nativa del PTCP.

In questi ambiti definiti dagli strumenti sovraardti si devono applicare i disposti dei
relativi piani sovraordinati. In particolare, si vimo applicare le mitigazioni e le
compensazioni stabilite dello Studio d’Incidenzacapitolo 3 “Le misure mitigative e le
compensazioni in relazione agli impatti previstil. perimetro della Zona Speciale di
Conservazione (ZSC) “IT2030005 palude di Briviopaitato nelle tavole PdR 1 e PdR 2
“Planimetria delle Regole” deve essere puntualmeetdicato sul geoportale di Regione
Lombardia e sulle tavole del PTC approvato.

2. Nell'area perimetrata e contrassegnata con il nanferall’interno degli ‘Ambiti a
prevalente valenza paesaggistica’ € ammessa leuzioste di 120 mq di Slp residenziale
con Sp 60% e N n° 1. Gli interventi devono appkcadisposti del PTCP e del PGT, devono
essere di qualita architettonica e paesaggistieaono realizzare misure di compensazione
volte a ricostruire ecosistemi naturali o agro ecoiti coerenti con le caratteristiche
paesistiche dei luoghi e devono prevedere la aesgloun’area lungo il torrente da adibire a
verde pubblico e attrezzato.

3. Al solo fine del mantenimento dell’attivita gia eédiata, per I'azienda agricola Carenini
Elisa, localizzata in via Papa Giovanni XXIIlI 9,ngiderato che la stessa e i fondi agricoli
gestiti possono essere ritenuti di particolare ifigativita per estensione e per intensita
dell'ordinamento colturale, cosi come espressamactieesto dal comma 3 dell’articolo 57
delle Norme di Attuazione del PTCP, sono ammessingérventi di cui al successivo
articolo PdR 43. Gli interventi devono rispettargte le prescrizioni di salvaguardia
paesaggistica contenute nella presente normatiglaveno ragionevolmente collocarsi in
aree adiacenti o limitrofe agli edifici gia esigienel rispetto delle specifiche norme igienico
sanitarie, e devono avere il favorevole parereadetimmissione del paesaggio.

4. Nella realizzazione degli interventi, dovra in ogm@iso essere mantenuta la continuita
territoriale, attraverso la conservazione di spgmrti e varchi tra le diverse lottizzazioni,
anche prevedendo una continuita tra le aree dieverertinenziale e riducendo il piu
possibile la costruzione, al contorno delle prdgriei muretti e recinzioni impermeabili alla
fauna, ai quali preferire la realizzazione di siefo staccionate.
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In caso di trasformazioni in prossimita di corsiactjua dovra essere previsto |l
mantenimento, con continuita, delle fasce boscaiariali esistenti, prevedendone, se
necessario, il potenziamento e la riqualificazione.

Nella realizzazione di schermature alberate dogsere prevista la costituzione di filari
arborei-arbustivi multispecie e dovra essere gacaittmantenimento delle specie arboree
gia presenti, qualora autoctone e coerenti coornitesto.

5. Subordinatamente a parere favorevole della Conmnissiel Paesaggio, esclusivamente
nelle zone classificate dalle tavole del PianoedBiégole come “Ambiti destinati all’attivita
agricola di interesse strategico”, possono essalezeati i posti auto previsti dall’articolo 66
della L.R. 12 /2005 purché:

Art.

pertinenza esclusiva di unita immobiliari residatizirealizzata nelle immediate
vicinanze delle stesse;

interrati per almeno 2/3 entro il piano naturaleanpagna;

di dimensione massima non superiore a un metrorgtaager ogni dieci metri cubi
dell’'unita residenziale di riferimento;

nel rispetto del comma 1-bis dell’articolo 66 dell&. 12/2005.

PdR 38 LA CAMPAGNA URBANA

1. Gli ambiti ‘Campagna urbana’ sono costituiti dairitori prossimi al costruito, dove
anche eventuali interventi insediativi non hannodificato i caratteri prevalenti del
paesaggio agrario.

2.

3.

In questi ambienti sono ammessi e disposti i setjinterventi e attivita:

tutela degli ecosistemi e salvaguardia dei valateesignificati naturalistico-ambientali
e valorizzazione della flora e della fauna;

silvo-colturali di potenziamento della coperturastiova presente sulla fascia di
raccordo con il terrazzo fluviale, ai fini di un ggaor consolidamento e alla scopo di
raggiungere maggiore sicurezza,

taglio di essenze unicamente ai fini della bonifideogeologica o dell’attuazione del
piano di riconversione silvo-colturale;

sistemazione, valorizzazione e messa in sicuregzaettchi percorsi, con I'obiettivo di
creare percorsi pedonali di interesse culturalereativo;

formazione di angoli visuali panoramici per I'ossegione e lettura della morfologia
della valle e per il godimento del panorama, asgacalla creazione di punti di sosta
attrezzati;

miglioramento della composizione strutturale e ifiica mediante interventi che
favoriscano la riconversione all’'alto fusto, la amversione a bosco degli spazi a
vocazione forestale, la selezione e il controllo peelievi in funzione anche delle
diverse capacita pedologiche dei suoli;

ripristini ambientali dei degradi antropici e rigtino dei siti morfologicamente
manomessi;

rimozione o riordino delle destinazioni d’'uso noompatibili con la tutela e la
valorizzazione dei soprassuoli forestali;

controllo ambientale dei processi produttivi agli@ incentivazione delle produzioni
ecocompatibili;

sostegno alla vitalita delle imprese agrarie esiste

Nell'area perimetrata e contrassegnata con 1 éemsarncon Convenzione la costruzione

di nuova abitazione di 180 mq di Slp. L'intervemnkeve essere attrezzato di Servizi Primari,
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deve monetizzare i Servizi Secondari e a compenmsazell'intervento edificatorio deve

produrre la riqualificazione della piazza del comum la ristrutturazione del centro S.

Alessandro con il contributo di 70 € ogni mq di.Slp

4. Nell’'area perimetrata e contrassegnata con 2 eemsancon Convenzione la costruzione

di nuova abitazione di 180 mq di Slp. L'interventeve prevedere la ristrutturazione

dellimmobile fatiscente, deve essere attrezzato Servizi primari, deve provvedere

all'adeguamento dell’accessibilita, deve monetieaabervizi Secondari e a compensazione

dell'intervento edificatorio deve realizzare e aedeome Servizio qualitativo un parcheggio

di uso pubblico di almeno cinque posti auto.

5. E ammessa la costruzione di manufatti per il dépat attrezzi e di materiali d’uso per

la manutenzione di orti e giardini - comprese tettpensiline e pergolati aperti - subordinata

alla preventiva demolizione di baracche e tettsistenti sulla proprieta. | manufatti devono

motivatamente fondarsi sull’arte dei giardini, dewoessere esteticamente coerenti con le

architetture del contesto, devono avere altezzasimasal colmo inferiore a m 2,40 e Slp

massima di mq 12,00. Gli interventi sono sottopastparere della Commissione per il

paesaggio e non rientrano nel conteggio della Slp.

Tali manufatti devono essere realizzati a m 5,00cdafine o, in alternativa, aderenti al

confine stesso previa convenzione (registrataseritéa) col confinante.

6. Subordinatamente a parere favorevole della Conmnisgdel Paesaggio possono essere

realizzati i posti auto previsti dall’articolo 6@lth L.R. 12 /2005 purché:

= pertinenza esclusiva di unita immobiliari residafizirealizzata nelle immediate
vicinanze delle stesse;

* interrati per almeno 2/3 entro il piano naturaleainpagna;

= di dimensione massima non superiore a un metrorgtaager ogni dieci metri cubi
dell'unita residenziale di riferimento;

= nel rispetto del comma 1-bis dell’articolo 66 ddll&. 12/2005.

CAPO I

Art. PdR 39 RETE ECOLOGICA COMUNALE

1. Sulla scorta della Rete ecologica regionale eudilg provinciale il piano individua la

Rete ecologica comunale. Le azioni devono esselte wofavorire la realizzazione dei

corridoi, delle connessioni e dei nodi ecologidia @utela e alla valorizzazione degli

ambienti verdi, alla riqualificazione ecologicacahtrasto ai fenomeni di criticita.

2. Gli interventi nei corridoi ecologici devono essdinalizzati all’attuazione dei seguenti

obiettivi prioritari:

= tutela della risorsa acqua e degli elementi di ipregaturalistico, recupero degli
ambienti degradati, promozione di attivita e di aempatibili con la sensibilita del
contesto;

» [limitazione delle espansioni dei nuclei urbani, file di conservare la continuita
ecologica;

= adozione di strategie per il mantenimento e laizeatione di cortine verdi che
aumentino le connessioni floristiche e faunistitriade aree protette;
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incentivazione all'utilizzo di specie arboree etuwstive tipiche dell’ambiente al fine di
migliorare l'efficacia depurativa e la capacitaritenzione dell’acqua e di contenimento
dei fenomeni erosivi;

rinaturalizzazione delle aree degradate realizzaopere di maggiore naturalita e
applicando le tecniche dell'ingegneria naturalestic

valorizzazione dal punto di vista ricreativo, ttide e didattico dei percorsi di antica
fondazione, attraverso la realizzazione di sentiaturalistici, percorsi ciclopedonali od
equestri e luoghi di sosta in presenza di conialigi rilevante interesse;

tutela degli elementi paesaggistici caratteristam particolare attenzione alla presenza
di coni visuali di rilevante interesse;

attenta gestione delle risorse naturali preseht, ltanno funzione di completamento e
di salvaguardia delle componenti della rete ecaolngi

limitazione del carico inquinante con protezion#adasorsa idrica e limitazione di usi
del suolo incompatibili con la tutela del suolo;

formazione di ambienti interconnessi con carat@ireilevante naturalitd tramite la
tutela dei corridoi con forte valenza ambientalewe possibile, inserimento di elementi
di maggiore naturalita in quelli rettilinei, recupado e valorizzando le frange boscate e
le zone umide da integrare con nuovi ecosistemi;

tutela degli elementi tradizionali della struttagraria (maglie poderali, elementi della
rete irrigua, cortine verdi, ecc.);

limitazione dell’azione antropica alle sole at@viagricole, favorendo le pratiche piu
idonee con 'elevata valenza paesistico ambiemnkadgi elementi idraulici;
valorizzazione di elementi di interesse idrauligopdrticolare pregio ingegneristico e
paesaggistico al fine di valorizzare gli elementoriso architettonici di matrice
idraulica;

favorire la valorizzazione del paesaggio agrariaaérso il ripristino il mantenimento e
il consolidamento dei filari arborei e arbustid,tutela dei prati stabili e un’edificazione
attenta anche alle esigenze di carattere paesaggist

limitare alle sole necessita dell’attivita agricdéarealizzazione delle attivita di scavo
finalizzate al miglioramento della gestione deidbagricoli e la movimentazione di
inerti necessari allo svolgimento delle ordinanatighe agricole;

tutelare i filari arborei e arbustivi esistenti & drire la ricostituzione di quelli che
evidenziano i limiti di parcellizzazione poderalecbe sottolineano la trama degli
elementi storici (percorsi, corsi d’acqua);

tutelare i segni morfologici del territorio, leeitanze geomorfologiche anche attraverso
la valorizzazione paesaggistica e naturale da ratttramite la formazione di cortine
arbustive e la realizzazione di opere funzionathahtenimento dei segni;

favorire il recupero e la valorizzazione dei tratcstorici e la maglia strutturale del
paesaggio, anche attraverso I'uso di elementicadriguali le piantumazioni;

recuperare e valorizzare gli spazi di risulta akfdi facilitare la fruizione dei luoghi
attraverso la realizzazione di piste ciclabili edbi di sosta;

tutelare i corsi d'acqua artificiali di valenza ist@, anche attraverso il reperimento di
finanziamenti di carattere pubblico da ottenere iargd la predisposizione di appositi
progetti.
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Art. PdR 40 AGRITURISMO

1. Le attivita di agriturismo in applicazione dellgyiglazione vigente possono svolgersi
compatibilmente alle disposizioni del PTCP.

Art. PdR 41 INTERPRETAZIONE DEI PRINCIPALI DISPG@SDEL TITOLO Il
DELLA L.R. 12/2005

1. Al fine di evitare diverse interpretazioni, si lsitescono i significati dei principali

disposti del Titolo Il della L.R. 12/2005.

2. Allart. 59 della L.R. 12/2005:

= |e “qualita colturali” a cui corrispondono indici densita fondiaria per le abitazioni
sono quelle in atto alla data di adozione del P& reconosciute compatibili dal
Programma di gestione azienda agricola PGA,;

= per la “definizione dell'indice di densita fondiafiper la realizzazione delle abitazioni
dell'imprenditore le superfici boscate vengono catage per il 20%;

= per “terreni a bosco” vengono intesi gli ambiti idieresse forestale definiti dalla
legislazione; ai fini dell’applicazione del Titoldll della L.R. 12/2005 vengono
assimilati al bosco gli incolti produttivi; mentte aree sterili risultano escluse dal
computo per il riconoscimento dei parametri;

= per “pascolo” si intendono gli ambiti, in cui latma erbacea, polifita e permanente, é
tradizionalmente utilizzata direttamente dal beséaascolante;

= per “prato—pascolo” si intendono gli ambiti, in dai cotica erbacea €& in grado di
sostenere un unico sfalcio ed un pascolamentaisukssivo ricaccio;

» il prato e ricompreso negli “altri terreni agricoldi cui al comma 3. c¢) dell’art. 59 ed ad
esso corrisponde una cotica polifita permanentengpbranea capace di sostenere piu
fienagioni nel corso dell’annata agraria,

= per “qualita colturale in atto” si intende la coridne rilevabile al momento della
presentazione dell'istanza ancorché siano in atiogssi di colonizzazione da parte di
specie arbustive ed arboree da non piu di due enmer le quali il Programma di
gestione azienda agricola PGA preveda un riprisditeostato originario.

3. Allart. 60 punto 2 comma b della L.R. 12/2005ckartamento da parte del comune

dell’'effettiva esistenza e del funzionamento delkada agricola viene stabilito con il parere

favorevole sul Programma di gestione azienda agrieGA, che consiste nella verifica di

congruita degli interventi subordinatamente allanaltrazione dell’'oggettivo bisogno

dell’'azienda.

CAPO 1lI
INTERVENTI SU MANUFATTI ESISTENTI

Art. PdR 42 REGOLE GENERALI

1. Gliindirizzi di tutela e valorizzazione per gfliterventi sono:

= il mantenimento, il recupero e la valorizzazionérdelo paesistico originario;

» |a tutela dei caratteri tipologici, costruttivi eateriali degli edifici, se di antica
fondazione;
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= |a conservazione e la valorizzazione delle sist@mnaze dei manufatti secondari,
formalmente e/o visivamente collegati al manufgitoncipale, che ne connotano il
rapporto con il contesto paesistico, come pavinmond strade di accesso, cortili,
alberature, recinzioni, ecc.;

» |a tutela e la valorizzazione di tutte le pertirenzome costruzioni accessorie e di
servizio, rustici e spazi scoperti;

= |a conservazione e la ricostruzione del paesaggiondclei e la valorizzazione dei
caratteri originari degli insediamenti;

= J'utilizzo agricolo delle strutture esistenti anch#raverso interventi di adeguamento
funzionale che comungque mantengano la leggibiktiatmtti tipologici, architettonici e
di materiali dell’'esistente;

» |a verifica di compatibilita paesistica finalizzadd evidenziare il grado di interferenza
per intrusione (contrasto con il contesto) e/o asidne (il nuovo edificio impedisce la
percezione di parti significative dell’edificio stco) per gli eventuali ampliamenti;

» |a ammissibilita di interventi relativi a infrastture tecniche necessarie al
mantenimento o all'incremento dell’attivita agrie@ zootecnica (solo se compatibile
con 'ambiente e con le norme ATS) e allacciaméhtici ed elettrici di servizio di
manufatti;

= il mantenimento ed il miglioramento della vegetagoarborea intorno ai manufatti
tradizionali con essenze assonanti al caratterkidghi;

» |a valutazione della compatibilita paesistica demwali infrastrutture che prevedano
opere fuori terra, quali muri di sostegno, o mathé alla morfologia dei luoghi.

2. Al fine di ottimizzare e valorizzare il patrimonétlilizio € sempre ammesso il recupero

dei sottotetti previsto dal Capo | del Titolo IVIideL.R. 12/2005, anche con modificazioni

di altezze di colmo e di gronda e delle linee digenza delle falde, unicamente al fine di

assicurare i parametri di cui al comma 6 dell’'aitic63 della L.R. 12/2005.

3. Negli ambiti a bosco individuati ai sensi della BR/2008 (art. 42) gli interventi sono

sottoposti al parere degli Enti forestali compaté@bmunita Montata Lario Orientale Valle

S. Martino e Parco Adda Nord).

4. Gli interventi di ristrutturazione edilizia possompoevedere la realizzazione di nuovi

piani interrati, purché con caratteristiche tali elscluderne la consistenza al fine della

determinazione della Slp prevista dal comma 3 dstqrente articolo 22 e purché contenuti
entro la sagoma del fabbricato fuori terra, eststerderivante dall’intervento.

5. Al di fuori dei casi previsti dal precedente com&ali interventi riguardanti sottotetti

con altezza media ponderale superiore a m. 1,2 opossomunque comportare

modificazioni di altezze di colmo e di gronda eleldinee di pendenza delle falde, purché

I'altezza media ponderale del sottotetto restiriofe a m. 2.30 e, quindi, con destinazione

d’'uso non abitabile.

Art.  PdR 43 — EDIFICI PER LA RESIDENZA DELL’AGRIOCLTORE
— ATTREZZATURE E INFRASTRUTTURE
PRODUTTIVE AGRICOLE

1. Gl interventi sugli edifici per la residenza dafjricoltore e sulle attrezzature e
infrastrutture produttive agricole sono ammesso gmr gli aventi titolo ai sensi del Titolo
[l della L.R. 12/2005 fino al raggiungimento deirpametri della L.R. 12/2005 e sono quelli
stabiliti dall’articolo 3 del DPR 380/32001 subardiamente alle seguenti condizioni:

* in base alla consolidata e dimostrata esistenpeogiessi produttivi agricoli;
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= subordinatamente a Programma di gestione aziendacolag PGA, quando
I'ampliamento supera il 20% della Slp alla datadibzione del PGT.

Art. PdR 44 EDIFICI NON LEGATI ALL'ATTIVITA AGRICOLA

1. Per i manufatti esistenti non legati all’attivis@ricola sono ammessi anche per i non

aventi titolo ai sensi del Titolo Il della LR 12@5 gli interventi previsti dall’articolo 3 del

DPR 380/32001 anche con aumento del 30% della@tuoqgue con un massimo di 90 mq

di Slp purche I'ampliamento sia realizzato in caoniga alla normativa vigente in materia di

contenimento energetico ed utilizzo delle energmmavabili, purché nel rispetto degli

obbiettivi di tutela e valorizzazione dei caratdei paesaggio agricolo.

Ad esclusione della manutenzione, gli interventicssubordinati a:

= operazioni di qualificazione morfologica dell’ediio;

= operazioni di qualificazione ambientale dell'arepettinenza,

» eliminazione dei fenomeni di degrado;

= preventivo trasferimento degli accessori nei cafipfabbrica degli edifici o in local
interrati, qualora I'edificio non consenta l'ingémbento;

= verifica dell’accessibilita e della dotazione der8zi Primari.

CAPO IV
NUOVA EDIFICAZIONE

Art. PdR 45 REGOLE GENERALI

1. L'edificazione & ammessa esclusivamente per dipalezzate alla conduzione del fondo
e alla salvaguardia dell'ambiente e previo accegtamdi indisponibilita all'uso di edifici di
proprieta esistenti. Negli ambiti a bosco, cosi eomdividuati dal Piano di Indirizzo
forestale (PIF) ai sensi della LR 31/2008 (art., 4f%) interventi sono sottoposti al parere
del’Ente forestale competente (Comunita Montataldgio Orientale Valle S. Martino o
Parco Adda Nord).

2. Onde evitare interventi edilizi a pioggia, lesdelle finalita del PGT volte alla tutela
dell'integrita del territorio, deve essere datanmd al completamento morfologico di edifici
e di nuclei esistenti.

3. Gli interventi devono avere requisiti tipologici modalita costruttive rispettose dei
valori tradizionali, architettonici, tipologici, dmentali e paesaggistici.

4. Nelle aree interessate dalla presenza di edifi@gntica fondazione I'eventuale nuova
edificazione deve avvenire ad una distanza adegliatvaguardia.

5. Gli interventi devono ottemperare ai disposti E€R e della Disciplina paesistica della
Normativa del PdR.

6. Il PTCP e il PGT nei territori di Costa e Torr&eviano la presenza di notevoli valenze
ambientali e paesistiche uniche nel contesto dellata e di interesse generale. Al fine di
tutelare ogni modalita (visuali, quadri, scenaan@rami, coni visivi, ecc. ) di percezione e
godimento dell'insieme delle componenti paesistiajie ampliamenti e I'edificazione di
nuovi manufatti, se ammessi dalla Normativa, € eotita dove localizzato nella Planimetria
delle Regole.
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7. Le attrezzature e Iinfrastrutture produttive agecokccezion fatta per quelle di
allevamento, quand’anche promiscue (es. stallemld)), dovranno rispettare le distanze
previste nella parte generale delle presenti nofare 22). cido vale sia per le nuove
costruzioni che per gli ampliamenti.

8. Le strutture agricole di allevamento, comprensigde eventuali attrezzature e
infrastrutture accessorie (vasche di stoccaggi@amietliguame, paddock, impianti di
ventilazione, silos, ecc.), dovranno distare almAom dalla residenza dell’agricoltore e
almeno 100 metri dagli edifici per la residenzacammercio e produttivi. || Responsabile
dell’'UT avra la facolta di ridurre, sino ad azzéamata distanza delle strutture di allevamento
dalla residenza dell’'allevatore, eccezion fatta pervasche di stoccaggio dei reflui
zootecnici, che dovranno mantenere una distanzamaidi 50 m. Potra altresi ridurre la
distanza dagli edifici per la residenza, il comneee produttivi, sulla scorta di valutazioni
territoriali, urbanistiche ed edilizie, nel caso mdccoli allevamenti di tipo famigliare con
carico complessivo non superiore a 2 Unita di Besti Adulto (UBA), da calcolarsi
secondo i parametri di conversione capi-UBA tramhaimente in uso. Nelle sue valutazioni
il Responsabile dell’'UT potra avvalersi di idoneargre tecnico. Cio vale sia per le nuove
costruzioni che per gli ampliamenti.

9. Per tutti gli interventi edilizi valgono i disposdel DDG 20109/2005 “Linee Guida
Regionali: criteri igienici e di sicurezza in edil rurale”.

Art. PdR 46 AVENTI TITOLO: RESIDENZA, ACCESSORATTREZZATURE E
INFRASTRUTTURE PRODUTTIVE AGRICOLE

1. Giliinterventi di nuova residenza con accessdiiezzature ed infrastrutture produttive
agricole sono ammessi unicamente per gli averotiai sensi della L.R. 12/2005 con i
parametri edilizi e le prescrizioni disposti datolo Il della L.R. 12/2005.

Poiché gli interventi sono ammessi solo subordmat#e alla dimostrazione dell’oggettivo

bisogno dellazienda agricola il comune deve aecert/l'effettiva esistenza e |l

funzionamento dell’azienda agricola in base alR.112/2005.

2. |l titolo abilitativo per costruire edifici resideiali pud essere rilasciato alle seguenti

condizioni:

= N 2;

» successivamente alla realizzazione o alla displitdildlelle attrezzature e infrastrutture
produttive ed alla consolidata e dimostrata eskstati processi produttivi agricoli nel
territorio del comune;

= gli accessori per la residenza (quali autorimedspgsito, impianti tecnologici) devono
trovare sede nell’edificio.

3. La costruzione di strutture di protezione tempeeadelle colture (tunnel) & assimilata

alla costruzione delle serre e per essa valgomspodti del Titolo Il della L.R. 12/2005.

Art. PdR 47 ATTREZZATURE PER LA MANUTENZIONE DELERRITORIO

1. E ammessa ai sensi dell'art. 62 della LR 12/20®%dstruzione di attrezzature per la
manutenzione del territorio alle seguenti condizion
»= quando viene dimostrata I'attivita e la funziongesidio ambientale;
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= quando I'area di proprieta non € gia dotata dittra compatibili ed adatte a svolgere la
funzione di deposito attrezzi per la manutenziogletefritorio e di rimessaggio scorte e
prodotti del fondo;

= quando nel territorio del comune la superficie migsieta in ambiti del paesaggio fisico
e naturale e in ambiti E anche non contigui nonfériore a 5.000 mq; per superfici
inferiori a 5.000 mq € ammesso I'accorpamento dboe @roprieta per raggiungere la
superficie minima;

= prefabbricati in legno, copertura a capanna, hrmatenassima 2,50 m, con Slp massima
12,00 mg, con mascheramento vegetale;

» |e caratteristiche costruttive possono variarecasgo della necessita dello spazio in cui
viene inserita (numero aperture, accesso, tipologjeertura, ecc.).

L’intervento & una tantum, e subordinato ad Attdaterale d’obbligo AUO e al parere della

Commissione per il paesaggio con particolare aitbeez paesistica all’'ubicazione del

manufatto nel lotto di proprieta e alla tipolog@struttiva.
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TITOLO IV
COMPONENTI DEL PAESAGGIO URBANO CONSOLIDATO

Art. PdR 48 REGOLE GENERALI

1. Nel caso di interventi di nuova costruzione e idirutturazione di edifici esistenti il
proprietario € obbligato a realizzare all'internelld proprieta lungo il confine verso strada,
gualora ’Amministrazione lo ritenga opportunomirciapiede pubblico della larghezza di
norma di m 1,50. Il costo dell’opera puo esseremgndato dagli oneri di urbanizzazione
primaria.

2. Nel caso in cui nel contesto sia presente un &difii antica fondazione gli interventi
devono avvenire ad una distanza adeguata di sawigudefinita dall Amministrazione
comunale.

3. Sugli immobili esistenti relativi ad attivita protdive non compatibili con il contesto
sono ammessi i soli interventi di manutenzione rada, in quanto le attivita non
compatibili devono trasferirsi nelle zone destirglte attivita produttive. Al fine di facilitare

il trasferimento delle attivita il PGT stabiliscerne incentivo I'incremento fino al 15% della
Slp gia consentita dal PdR sull'immobile da diseett purché la dimensione dell’edificio
che ne deriva sia coerente con il contesto urbiegolamento stabilisce le modalita per
I'applicazione dell'incentivo.

4. Gli interventi devono conseguire un elevato livall qualita paesaggistica, urbanistica e
architettonica e devono ottemperare, se dovutadigposti del PTR e della Disciplina
paesistica della Normativa del PdR.

5. Al fine di dare attuazione alle previsioni del P@ agli interventi in un ambito
sottoposto a Piano attuativo, quando la fattibilikdgli interventi € condizionata dalla
frammentazione delle proprieta, dallo spezzettamédegli investimenti, dalla mancanza di
accordo tra gli operatori, ecc., si pud procedereha con piu Piani attuativi, purché siano
preceduti da uno Schema di inquadramento stratelgic8chema deve quantomeno stabilire
i pesi insediativi, i Servizi e le relazioni travari Piani attuativi. Il Piano attuativo puo
trovare attuazione tramite Unita minime di interze(UMI).

6. Il Regolamento definisce le modalita per il pachgaggio dei crediti edilizi derivati dal
Registro comunale.

7. E’ammessa la costruzione di manufatti per il d#padi attrezzi e di materiali d’'uso per
la manutenzione di orti e giardini - comprese teftpensiline e pergolati aperti - subordinata
alla preventiva demolizione di baracche e tettsistenti sulla proprieta. | manufatti devono
motivatamente fondarsi sull’arte dei giardini, degoessere esteticamente coerenti con le
architetture del contesto, devono avere altezzasimasal colmo inferiore a m 2,40 e Slp
massima di mq 12,00. Gli interventi sono sottopastparere della Commissione per il
paesaggio e non rientrano nel conteggio della Slp.

Tali manufatti devono essere realizzati a m 5,00cdafine o, in alternativa, aderenti al
confine stesso previa convenzione (registrataseritéa) col confinante.

8. Per motivi urbanistici nel paesaggio urbano é tekansediamento di attivita quali sale
da gioco, sale scommesse e similari.
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CAPO |
EDIFICI DI ANTICA FONDAZIONE:

- CENTRI STORICI (zona A)
- MANUFATTI ISOLATI

SEZIONE |
CENTRI STORICI (zona A)

Art. PdR 49 REGOLE GENERALI

1. La tavola PdR ‘Planimetria degli edifici di antit@ndazione’ individua e perimetra i

centri storici (zone A); le tipologie di intervergono stabilite nella tavola.

2. Le Schede di indagine allegate al Prg costituisaomeupporto utile per la progettazione

degli interventi nei Centri storici.

3. Le destinazioni ammesse in Centro storico (zonaohp:

= residenza, collegi, convitti, studentati, pensigresic.;

= attivita commerciali: solo quelle ammesse dallarhativa del PdR;

= servizi relativi all'assistenza sociale e sanitaaldlistruzione, alla cultura, al culto e allo
spettacolo, alla ricreazione e allo sport, sen@eznici e amministrativi, ecc.;

= attivita terziarie e direzionali, quali banche,iciff studi professionali, agenzie, servizi,
centri per il tempo libero e la salute, centriiderca, ecc.;

= attrezzature ricettive e pubblici esercizi, qu#deaghi, ristoranti, bar, ecc.;

= attivita artigianali compatibili con il centro stoo;

= parcheggi ed autorimesse pubbliche e di uso pukblic

4. Gli interventi sull'edificio devono obbligatoriam& riguardare lo spazio aperto di

pertinenza.

5. Al fine del raggiungimento degli obbiettivi di ngeero e di valorizzazione del

patrimonio storico, architettonico e paesaggisticotenuti nel PGT per gli edifici sottoposti

agli interventi di Restauro e risanamento conserwdRR) € ammessa la deroga alle altezze

interne stabilite dal R.L.I. previo parere Asl.

6. In tutti i tipi di intervento (manutenzione, resta e risanamento conservativo,

ristrutturazione) i materiali e le tecniche devomesere adeguati alla tipologia, alla

morfologia e all’architettura dell’edificio, evitdo falsi e modalita folcloriche.

Gli interventi devono conseguire un elevato e catapilivello di qualita paesaggistica,

urbanistica e architettonica. Gli interventi norvoleo essere distruttivi del bene e dei suoi

elementi e dei relativi spazi aperti, ma devon@aitare i caratteri formali e le tecniche

costruttive tradizionali (tipologia, materiali e rpeolari) allo scopo di non alterare

I'equilibrio del complesso morfologico e la suautinra. Gli interventi devono essere volti a

conservare e valorizzare i caratteri e gli elemstilistici degli edifici e degli spazi aperti di

pertinenza, a eliminare le superfetazioni e glimaeti incompatibili e devono basarsi sullo

studio storico—critico, che colga le varie fasi tcative, e sul progetto, che affronti le

questioni attinenti la composizione delle particaratteri distributivi degli elementi, il

rapporto tra le forme, il disegno delle fronticdncetto di trasformazione, I'uso dei materiali

della tradizione, ecc.

7. Sugli immobili esistenti alla data di adozione BET relativi ad attivita produttive non

compatibili con il Centro storico sono ammessili B@erventi di manutenzione con vincolo
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registrato di non indennizzabilita, in quanto léva& produttive non compatibili devono

trasferirsi nelle zone destinate alle attivita selavie.

Al fine di favorire il trasferimento delle attivité&acompatibili con il Centro storico in luoghi

deputati il Piano prevede incentivi in diritti eéddtori da applicarsi secondo la Normativa

del Documento di Piano.

8. Gli interventi devono comprendere il restaurorderi, che delimitano i giardini, gli orti,

le strade, ecc. utilizzando i materiali (bocceidinfe, ecc) e le tecniche originali e tipiche.

9. Le strade devono essere oggetto di interventeclipero dei caratteri e degli elementi

originari (dimensioni, sezioni, rapporto tra pienvuoti, muri perimetrali, ecc.)

10. Solo quando la frammentazione delle proprieta oonsente un intervento unico e

contemporaneo per il recupero delle facciate dnamufatto, gli interventi possono avvenire

anche in tempi diversi. Comunque gli interventifasi devono produrre un risultato finale

omogeneo e coerente dal punto di vista della tgialodella morfologia, dello stile e

dell'architettura. Gli interventi devono recuperanemodo coerente tutti gli elementi che

compongono le facciate del manufatto, quindi i ttarga gli stilemi, le parti, i materiali

(altezze, gronde, colmi, intonaci, pieni e vuotiditure, decorazioni, sbalzi, serramenti,

opere in ferro, opere in pietra, ecc. ) e le teumigperative.

11. In conformita al Documento di Piano al fine didave gli interventi di recupero tutti gli

interventi ammessi, anche quelli di demolizionsuperfetazioni e di manufatti in contrasto,

producono un incentivo in diritti edificatori, dagicarsi secondo il Regolamento.

12. Negli interventi di restauro, risanamento, composig architettonica e ristrutturazione

e ammesso all'interno del manufatto I'incrementdad&lp e delle unita immobiliari; e

ammessa la modifica delle facciate al fine di readabitabili i locali e la chiusura di

porticati, androni, ecc., purché gli interventirmacompatibili con i caratteri e gli elementi

stilistici del manufatto previo parere della Comsmsie per il paesaggio.

13. Le soluzioni di progetto devono quantomeno:

= essere fondate su la predisposizione di diverstu@®ni comparabili;

= di elevata qualita architettonica, correttamenterenziate con il contesto paesaggistico,
con materiali e finiture attente alla tradizionedte;

= dimostrare la minimizzazione degli impatti sul pEgEgO;

= dimostrare la minimizzazione delle operazioni Gi\sx;

= ricostruire le murature in pietra a secco, con dtenale originale e con fattura e
particolari originali;

= avere aperture e serramenti adeguati all’archresttu

= accesso con corsello in terra battuta o in maeertkineo.

14. L'installazione di pannelli fotovoltaici deve essecoerente con il paesaggio e con

I'architettura; i pannelli devono essere inseritivello e in linea del tetto, non a rialzo e

sbalzo.

15. Gli interventi di ristrutturazione edilizia possompoevedere la realizzazione di nuovi

piani interrati, purché con caratteristiche tali escluderne la consistenza al fine della

determinazione della Slp prevista dal comma 3 detgrlente articolo 22 e purché contenuti

entro la sagoma del fabbricato fuori terra, eststerderivante dall'intervento.

Art. PdR 50 RECUPERO DEI SOTTOTETTI

1. Al fine di tutelare e valorizzare gli edifici dnica fondazione il recupero dei sottotetti
previsto dal Capo | del Titolo IV della L.R. 12/ZD@ ammesso solo tramite interventi di
restauro della morfologia, della tipologia e deiteniali esistenti. Quindi le altezze, le
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altezze dei colmi, le pendenze delle falde, le sa@goon possono essere modificate rispetto
a quelle esistenti.

2. Laformazione di lucernari e abbaini & conserstiti@ ai fini del recupero del sottotetto e
su parere della Commissione del paesaggio. Neflertare non € ammessa la formazione di
terrazze, solarium, vuoti, invasi della falda, ecc.

Art. PdR 51 MANUFATTI MINORI PERTINENZIALI,
BARACCHE E TETTOIE

1. Il rilievo dell'edificio deve individuare, documtare fotograficamente e descrivere i
manufatti minori pertinenziali, le baracche e lidie.

2. | manufatti minori pertinenziali dell'edificio dewmo essere oggetto di intervento di
ristrutturazione edilizia e/o urbanistica quandcompatibili con il contesto paesistico e
architettonico Gli elaborati di progetto devono dimostrare lalgaalel risultato dal punto di
vista paesaggistico e architettonico e il corrdatiserimento nel contesto del nucleo e
dell'insieme architettonico.

3. Gli interventi sugli edifici principali sono subandti alla demolizione di baracche e
tettoie presenti nell’area di pertinenza, fattoreajuanto disposto al comma 7 dell’art. PdR
48.

4. 1l rilascio dell'atto amministrativo per gli inteenti sull’edificio principale, ad
esclusione degli interventi di manutenzione ordaag@ subordinato al contestuale rilascio
dell'atto amministrativo per gli interventi di rstturazione dei manufatti minori
pertinenziali o di demolizione delle baracche dedigttoie.

Art. PdR 52 INTERRATI

1. Laformazione di interrati negli spazi aperti degsere supportata da indagini statiche
sugli edifici liminari e da indagini idro—geotechi non deve essere invasiva e non deve
comportare degrado ambientale, paesaggistico é@ettohico.

2. Gli elaborati di progetto devono dimostrare la gaatlel risultato dal punto di vista
paesaggistico e architettonico e il corretto imeento nel contesto del nucleo e dell'insieme
architettonico, anche dal punto di vista dei matere delle tecniche costruttive, con
particolare attenzione agli accessi e alle copertur

Art. PdR 53 INDIRIZZI PER GLI INTERVENTI
NEL CENTRO STORICO

1. Per gli interventi attinenti i manufatti di ardiftondazione I’Amministrazione ha facolta
di dotarsi di indirizzi per gli interventi, al finei stabilire le tecniche, i componenti, i
materiali, i caratteri, le modalita delle azioni.

Art. PdR 54 QUALITA DEL PROGETTO

1. Gli elaborati di progetto devono essere un pragetimpiuto in tutte le parti. Il
progettista deve, con il dovuto livello di approftimento storico, culturale, tecnico e
grafico e dove utile coadiuvato dalla collaborazash esperti in materia e di tecnici
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restauratori, descrivere e raffigurare gli intetveim modo esauriente, allegare un

numero adeguato di studi, indagini e rappresentdzicomprensive anche di vedute,

viste, particolari ed ogni elemento e dettaglidjnehé I'opera sia chiara, anche nelle

relazioni con il contesto urbano, architettonicpa@saggistico.

2. Gli elaborati di rilevo, in relazione alla tipolage all’entita degli interventi, devono

riconoscere in modo dettagliato tutti i carattezi shanufatti, quantomeno i seguenti:

= analisi paesaggistica e morfologica del contestuirsi collocano i manufatti;

= tipologia edilizia;

= morfologia architettonica;

= tipologia muraria e suoi elementi costitutivi;

» tipologia e struttura dei solai e delle scale, patsle travi e posizione degli appoggi;

= partiti architettonici;

= quadro esaustivo dello stato di degrado degli etemstrutturali, dei difetti di
connessione e il quadro fessurativo;

= |a struttura della copertura;

= principali e significativi materiali;

» elementi decorativi.

Il rilievo deve essere fondato anche su una aaueatpprofondita indagine storica e

architettonica del manufatto e del contesto e dateeda uno studio critico.

3. Poiché nessuna norma riesce a definire compiut@meontenuti culturali del progetto

e al fine di valutare il progetto e la sua corrispenza ai contenuti e alle finalita sottesi dal

PGT, considerata I'importanza degli interventi gainto di vista dell’architettura e del

paesaggio, il Responsabile del Procedimento pepiréssione del parere si avvale della

Commissione per il paesaggio, nhonché puo avvaletk consulenza dei progettisti del PGT

e/o di esperti in materia.

Art.  PdR 55 PLANIMETRIA EDIFICI DI ANTICA FONDAZDNE
(tavola PdR 2)

1. Con apposita campitura nella tavola PdR 2 Plamienetdifici antica fondazione é

stabilito il tipo di intervento ammesso su ognifei; il tipo di intervento riguarda anche gl

spazi aperti di pertinenza dell’edificio.

Sulla scorta degli elaborati di rilievo previstl'atticolo precedente in sede di progetto puo

essere proposto un diverso tipo di intervento tispe quello ammesso nella tavola PdR 2; la

Commissione del paesaggio, se lo ritiene congrpproa il nuovo tipo di intervento. La

modifica non necessita di variante al PdR.

2. Nella tavola sono individuati gli immobili vincdlain base alla Legislazione sui beni

culturali e ambientali. Gli interventi sugli immdib¥incolati sono sottoposti ai disposti della

legislazione vigente in materia.

3. L’edificio di non antica fondazione in localita §ta contrassegnato con il numero 1 puo

essere sopralzato di un piano dietro parere defarfissione per il paesaggio.

4. La copertura dell’edificio in localita Butto coassegnato con il numero 2 puo essere

sopralzata alle seguenti condizioni:

» subordinatamente al parere favorevole della Comameger il paesaggio;

= Jintervento deve essere finalizzato esclusivamentendere abitabili i locali del piano
sottotetto esistente;

» [|'altezza deve essere comunque inferiore o uguadeiela delle coperture limitrofe
esistenti;
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= lintervento deve essere migliorativo della sitwsmg attuale;
»= lintervento dal punto di vista architettonico degssere compatibile con il nucleo di
antica fondazione.

SEZIONE I
MANUFATTI ISOLATI

Art. PdR 56 REGOLE GENERALI

1. Per quanto non espressamente stabilito e per @eantpatibili si applicano i disposti
della Sezione | del presente Capo |I.

L’esame paesistico degli interventi avviene in roperanza alla Disciplina paesistica della
Normativa del PdR.

Art. PdR 57 MANUFATTI ISOLATI
(censiti nel catasto lombardo—veneto del 1850
raffigurati nella Carta del Paesaggio di Mawii@enzo)

1. Sono di antica fondazione i manufatti, che sontsitenel catasto lombardo—veneto del
1850 e sono rappresentati nella Carta del Paesagge non sono stati irrimediabilmente
trasformati perdendo tutti i caratteri originari.

| manufatti isolati antica fondazione sono sottapasnterventi di Restauro e di risanamento
conservativo (RR) secondo limportanza architettane paesaggistica, che deve essere
dimostrata nelle indagini e nei rilievi del progetti intervento.

Art. PdR 58 BENI STORICO ARTISTICI

1. Il ‘Repertorio dei beni storico artistici del PPRCelenca i manufatti che per
caratteristiche tipologiche, architettoniche, oaatsive, di collocazione e storiche,
contribuiscono in modo determinante alla definie@ei paesaggi provinciali.

2. Gli interventi ammessi sui beni catalogati sonelljudi restauro e di risanamento

conservativo (RR). Gli indirizzi di tutela sono:

= il mantenimento, il recupero e la valorizzazionérdelo paesistico originario;

» |a salvaguardia dell'impianto planivolumetrico;

» Ja salvaguardia ed il recupero dei caratteri materformali;

= |a tutela é di tutte le pertinenze, quali costroziaccessorie e di servizio, giardini,
parchi, broli, ecc.;

» |a conservazione della leggibilita paesistica deheb culturale, che include sia la
conservazione fisica dell'elemento e dei suoi tatatostruttivi e architettonici, che la
tutela del contesto paesistico, inteso come |'anditiferimento;

» |a conservazione e la valorizzazione delle sistémnaz dei manufatti culturalmente e/o
visivamente collegati all'edificio (anche se esjercthe ne connotano il rapporto con il
contesto paesistico, quali pavimentazioni, strade adcesso, cortili, alberature,
recinzioni, ecc.;

» la fruizione visiva dalle strade e dagli spazi pidolattraverso l'individuazione di areali
di protezione del contesto e dei punti di fruiziaos gli effetti sulle trasformazioni del
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suolo per gli edifici o0 complessi che, per posigan singolarita, costituiscono luoghi
della rilevanza paesistica sotto il profilo esteticisuale, oltre che storico—culturale;
» |avalorizzazione delle emergenze storico—architéthe secondo funzioni compatibili.
3. Sulla scorta del PTCP il piano individua ambitirderesse archeologico da sottoporre a
campagna di scavo archeologico e da destinare milablica fruizione anche con
convenzione con la proprieta.
In attesa delle disposizioni del Ministero per i . BBC. e AA., tutti gli interventi sono
subordinati a preventivo Nullaosta del Ministero.

CAPO I
AMBITI PER ATTIVITA DI TIPO RESIDENZIALE

Art. PdR 59 REGOLE GENERALI

1. Negli ambiti destinati alla residenza sono consiariche:

= collegi, convitti, studentati, pensionati, ecc.;

= servizi pubblici e di uso pubblico relativi all'asenza sociale e sanitaria, all'istruzione,
alla cultura, al culto e allo spettacolo, alla emzione e allo sport, servizi tecnici e
amministrativi, ecc.;

= attivita commerciali;

= attivita terziarie e direzionali, quali banche,iciff studi professionali, agenzie, servizi,
centri per il tempo libero, centri per la salutd benessere, strutture e servizi socio—
assistenziali (quali quelli previsti dal Piano mtale socio—assistenziale), centri di
ricerca, ecc.;

= attrezzature ricettive e di somministrazione cibegande, quali alberghi, ristoranti, bar,
pub, ecc.;

= attivita artigianali;

= parcheggi ed autorimesse pubbliche e di uso pukblic

2. Al fine di ottimizzare e valorizzare il patrimoneuilizio € sempre ammesso il recupero

dei sottotetti previsto dal Capo | del Titolo IVIideL.R. 12/2005, anche con modificazioni

di altezze di colmo e di gronda e delle linee digenza delle falde, unicamente al fine di

assicurare i parametri di cui al comma 6 dell’aioc63 della L.R. 12/2005.

3. E’ammessa la costruzione di manufatti per ildjiaw privi di copertura come chioschi,

gazebo, pergolati, ecc. Gli interventi devono esgdistanti almeno m 5,00 dai confini

oppure convenzionati con il confinante e devoneressoerenti con I'edificio di pertinenza.

Gli interventi sono sottoposti a titolo abilitatigenza computo della Slp purché:

» siano aperti al perimetro

= abbiano copertura permeabile (grigliato, canne tadigéela, ecc.);

= abbiano un ingombro volumetrico non superiore 350 2 Slp massima di mq 15,00.

4. Per i solo edifici con titolo abilitativo antecede alla data del 31 dicembre 1989 negli

ambiti di Campagna urbana e B & consentita I'egliftine di autorimesse per completare la

dotazione nel caso in cui sia inferiore ai paranmditiegge; la Slp dell’autorimessa non

concorre al calcolo della Slp. L'intervento e sptisto a Convenzione e al parere della

Commissione per il paesaggio. | parametri di irgate sono:

= Slp 25,00 mq

= H 2,40 m
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» vincolo di non alienabilita e divieto di affitto

* una autorimessa per un edificio (plurifamilare dfamiliare)

» distanza dai confini 5 m o convenzionata con i caanfti.

5. In base al Documento di Piano i diritti edificatdrtipo residenziale iscritti nel Registro
comunale delle cessioni previsto allart. 11 dellR 12/2005 derivati da incentivi,
perequazioni € compensazioni possono essere patatadegli ambiti B1 in incremento
fino al 20% I'lf ammesso.

6. Gli interventi di ristrutturazione edilizia possompoevedere la realizzazione di nuovi
piani interrati, purché con caratteristiche tali elscluderne la consistenza al fine della
determinazione della Slp prevista dal comma 3 dstqrlente articolo 22 e purché contenuti
entro la sagoma del fabbricato fuori terra, eststerderivante dall’intervento.

7. Al di fuori dei casi previsti dal precedente comgali interventi riguardanti sottotetti
con altezza media ponderale superiore a m. 1,2 opossomunque comportare
modificazioni di altezze di colmo e di gronda eleldinee di pendenza delle falde, purché
I'altezza media ponderale del sottotetto restirinofe a m. 2.30 e, quindi, con destinazione
d’uso non abitabile.

Art. PdR 60 AMBITI B1

1. Sono ambiti costruiti bisognosi di operazioni dgualificazione paesaggistica,

ambientale, urbanistica e architettonica.

2. Sono ammessi gli interventi di manutenzione, testarisanamento, ristrutturazione
edilizia e ristrutturazione urbanistica con altedsdle fronti omogenea all’esistente e Sp
50%.

3. Sono ammessi gli interventi di ampliamento diiedfesistente e nuova costruzione con
| parametri:

If 0,3 mg/mq
Sp 50 %
N n° 2.

In tutti gli interventi (ampliamento di edificio istente e nuova costruzione in lotti liberi o in
lotti gia edificati) la Slp aggiuntiva non puo congue superare i 300 mq.

La Sf di riferimento per I'applicazione dell'lf éiritera proprieta del richiedente nella sua
consistenza alla data del 25.11.2010; per edigdistente si intende quello esistente alla
data del 25.11.2010.

Ai fini della determinazione dell'lf non si tieneowto quindi delle operazioni quali
frazionamenti, trasferimenti di proprieta, eccyewiti dopo il 25.11.2010.

Quando la Sf di riferimento € compresa fra 5.00@®00 mq la Slp massima aggiuntiva é
di 500 mq; quando la Sf di riferimento e superiar£0.000 mq la Slp massima aggiuntiva e
700 mq.

4. Per gli edifici monofamiliari, bifamiliari e trifailiari esistenti alla data del 25/11/2010
(I Conferenza Vas), che non hanno utilizzato tafgleamento gia previsto nel Prg e che
hanno gia raggiunto i limiti di Slp di 0,3 mg/mgasmmesso una tantum I'ampliamento fino
al 30% della Slp comunque con un massimo di 90 m§lpl purché I'ampliamento sia
realizzato in conformita alla normativa vigente nrateria di contenimento energetico ed
utilizzo delle energie rinnovabili, con N = 2 e SpPo.

5. Negli ambiti contrassegnati con il nhumero 1 e 4 igterventi sono sottoposti a
Convenzione. Gli interventi al fine della fruibdidevono realizzare tutti i Servizi Primari, al
fine della manutenzione e del potenziamento deivi8eiSecondari esistenti devono
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monetizzare i Servizi Secondari e a compensazi@wi dnterventi edificatori devono

produrre Servizi qualitativi, come la riqualificane della piazza del comune e la

riqualificazione del centro S. Alessandro, tranuitecontributo di 50 € ogni mq di Slp, salvo
nei ambiti dove € espressamente indicate il Serdairealizzare.

= Nell'ambito contrassegnato con il numero 1 sonwigtieinterventi di demolizione dei
capannoni e di nuova costruzione fino ad un massdn®.000 mq di Slp. In
considerazione della qualita paesistica del sitangérventi sono sottoposti al parere
della Commissione per il paesaggio, che deve eardiil corretto rapporto con il nucleo
di antica fondazione di Ravanaro e deve verifiq@mefili, volumi, corpi di fabbrica,
altezze, vegetazione, ecc.) la misura di Slp dametnte inseribile senza criticita nel
paesaggio. L’intervento deve essere finalizzatorigbarmio energetico. Al fine
dell'accessibilita i Servizi Primari devono compidene anche I'adeguamento carrale e
pedonale di via Mazzini. | Servizi qualitativi ddveono:

- i1 30% della Slp destinata ad alloggi sociali gwiorita alle giovani coppie;
- la formazione di marciapiede lungo via Manzoni ‘daflbito B2 fino all'incrocio
con via Mazzini.

» Sullarea contrassegnata con il numero 4 € ammessaSIp massima di 450 mq
subordinata alla formazione del marciapiede lungoManzoni dall’incrocio con via
Mazzini fino al confine comunale. Gli interventi modevono ostruire le visuali
panoramiche verso la vallata dell’Adda, il colmalleldalde di copertura non puo
superare il piano della strada provinciale.

= Negli ambiti contrassegnati con i numeri 4, 5, 6 8 I'edificabilitd, essendo gia da
tempo prevista nel Prg, deve avvenire entro la datalidita del Documento di Piano
del PGT stabilita dall'art. 8 della LR 12/2005; sede di approvazione il nuovo
Documento di Piano del PGT deve monitorare I'aftuaz delle singole previsioni e nel
caso di inesecuzione della previsione puo attréblarcapacita edificatoria ad altre parti
di territorio comunale.

= |’ambito contrassegnato con il numero 2 deve fertar dotazione sette posti auto, che
puo essere monetizzata.

Art. PdR 61 AMBITI B2

1. Gli ambiti B2 riguardano i comparti interessati steumenti urbanistici attuativi (piani,
atti, convenzioni, accordi, concordati, programeag.) attivi, vigenti o in itinere.

Per gli eventuali interventi a collaudo effettua@ a convenzione scaduta si applicano i
parametri dello strumento attuativo previa stiglilauova convenzione.

A termini scaduti e in mancanza di nuova convergierammessa solo la manutenzione e il
restauro dell’esistente.

CAPO 1l
AMBITI PER ATTIVITA DI TIPO PRODUTTIVO E PLURIFUNZI  ONALE

Art. PdR 62 REGOLE GENERALI

1. Sono ambiti destinati agli interventi relativi ellattivita produttive artigianali e
industriali, di servizio, laboratori di ricerca edalisi, magazzini e depositi, silos, edifici ed
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attrezzature di natura ricreativa e sociale alizendegli addetti, uffici e spazi espositivi

connessi all'attivita di produzione, commercialzieae dei prodotti legati alle attivita

insediate e le attivita commerciali previste dalarmativa del PdR.

Gli interventi relativi devono essere conformi alkegislazioni vigenti in materia di

sicurezza, di compatibilita ambientale, di zoniZzaae acustica, ecc.

E’ vietato I'insediamento di nuove attivita a rigzincidente rilevante.

2. Tutti gli interventi relativi alle attivitd prodtive, con esclusione di quelli di

manutenzione e di restauro-risanamento igieniaeg soibordinati a Convenzione, che deve

stabilire quantomeno:

a) gliinterventi per il miglioramento della situazempaesaggistica, urbanistica, funzionale
e architettonica;

b) gli interventi di garanzia e di bonifica ecologiqganali scolmatori, impianti
depurazione, acque sotterranee e di superficieygmilizzazione dei suoli, ecc.) con la
soprintendenza degli organismi competenti (Arpd, écc.);

c) gliinterventiin applicazione della zonizzaziormstica;

d) gliinterventi di tutela ambientale (fasce filtraptumate, aree verdi, ecc.);

e) gliinterventi di mitigazione sugli eventuali imgpizambientali;

f) la dotazione in misura adeguata alle attivita détpauto pertinenziali (per addetti,
utenti, logistica, ecc.) e spazi di manovra veieaierci;

g) gliinterventi di miglioramento delle condizioni dccessibilita veicolare;

h) le modalita di indennizzo in riferimento ad evetéudanno ambientale arrecabile e agli
eventuali costi di recupero;

1) I'impegno al rispetto di tutte le norme ambientalvigore (eternit, ecc.);

j) gliincentivi comunali per il raggiungimento degbiettivi di piano.

Negli ambiti a destinazione produttiva D1 e D4ranfe della delicata situazione ambientale,

per tutti gli interventi di nuova costruzione eatnpliamento, la Convenzione deve anche

stabilire un’adeguata compensazione ambientale idanascere all’Amministrazione

Comunale. La misura della compensazione ambieatatabilita in 250,00 € per ogni mq di

ampliamento o nuova costruzione. Le opere di Comsgmaone ambientale possono

consistere in rimboschimenti, interventi di rigfiahzione del reticolo idrico, interventi di

ricomposizione del paesaggio tradizionale eccrée aa concertare con ’Amministrazione

Comunale e con il Parco Regionale Adda Nord o meldizzazione di servizi, infrastrutture

e attrezzature per la collettivita di Monte Marerda stabilire sulla base delle priorita

determinate nel Piano dei Servizi e del Programmper©Pubbliche del Comune. L'importo

delle compensazioni ambientali & monetizzabileedeiutilizzato dal’ Amministrazione per
gli scopi previsti dal presente articolo.

Per tutti gli interventi di tutela ambientale, riodzhimento, formazione fasce filtro

piantumate, aree verdi, ecc. e prescritto I'impidgepecie vegetali autoctone e tipiche della

flora locale, al fine di evitare la diffusione dpexie cosiddette “aliene” ed assicurare il

rispetto delle misure di conservazione sito speudivigenti per la ZSC Palude di Brivio,

approvate con D.g.r. 10/4429 del 30 novembre 2015.

3. Costituisce titolo di favore per I'insediamentondiove attivita:

= limpegno al raggiungimento di un sistema di gegi@ambientale conforme alla Norma
UNI CEI EN ISO 14.001 ed in particolare I'impegnlonaiglioramento continuo di tale
sistema di gestione ambientale;

» |a dotazione di certificazioni legate a tecnologimbientalmente sostenibili e allo
sviluppo integrato del territorio comunale, ecc.;
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= ['utilizzazione e la produzione di energie altermated ecosostenibili con centrale di
cogenerazione e sistema di produzione di energitirieh fotovoltaico in grado di
garantire la copertura dei carichi termici e friggn delle attivita insediabili nonché di
quelle insediate nel territorio comunale e in grai@edere energia elettrica alla rete
comunale.

4. Gli interventi devono conseguire un elevato liwali qualita ambientale, paesaggistica,

urbanistica e architettonica e devono comprenddranterventi in applicazione delle

disposizioni della Zonizzazione Acustica.

5. Gli interventi di modificazione degli interni d&bbricati produttivi, quali realizzazioni,

modificazione o spostamenti di carri-ponte, di pasie, di cabine di controllo, di scale di

servizio ed ogni altra opera connessa alle vanezitelle linee di lavorazione e funzionale

ad una loro migliore efficienza e sicurezza, eglt.interventi di realizzazione e di modifica

di impianti tecnologici che non costituiscono vokimono equiparati, in ogni aspetto, alle

modificazioni o manutenzioni dei mezzi di produzomstallati e, dunque, pur dovendo

rispondere ad ogni requisito normativo e regolaarentigente, non necessitano di alcun
titolo abilitativo di natura urbanistica o edilizia

6. Allinterno dei parametri stabiliti per ambito, pegni singola azienda € ammessa

I'abitazione per il titolare o per il personale attd, alle condizioni:

= massimo un alloggio;

= Slp complessiva non superiore a 250 mq;

= subordinate alla presenza o alla contestuale rpediane e messa in funzione
dell’attivita;

» subordinate ad AUO di asservimento all'attivitaesmlale.

7. E esclusa l'applicazione dei disposti del CapollTi®lo IV della L.R. 12/2005 per il

recupero abitativo dei sottotetti.

8. Negli ambiti D all'interno della volumetria esiste € ammesso I'ampliamento della Slp

con titolo abilitativo e senza convenzione.

9. Negli spazi di pertinenza € ammesso lo stoccatgyioporaneo di prodotti derivati

dall’'attivita purche conformi alla normativa igieoksanitaria; sono vietate discariche e

ammassi di materiali, che eventualmente posson@rattallinterno della Slp ammessa,

purche conformi alla legislazione sanitaria.

10. In base al parere 104311 del 27.7.2012 dell’Arpai @gal volta si interviene su una

area produttiva dismessa 0 comunque interessatdtigda potenzialmente impattanti, in

funzione del ciclo produttivo, anche passato @#distoccaggio di sostanze pericolose, di

serbatoi interrati, ecc.) deve essere verificambn siano state alterate le qualita dei terreni

e delle acque sotterranee, nonché accumulati ietgdle attivita produttive anche attraverso

indagini ambientali calibrate sulla specifica stioae; deve essere verificata I'eventuale

esistenza di centri di potenziale pericolo perdlimamento del suolo e sottosuolo quali ad

esempio impianti di depurazione, aree di depositotir serbatoi interrati o fuori terra di

combustibili o altre sostanze pericolose, documetdali eventuali interventi programmati.

Inoltre deve essere verificata I'eventuale presehzzoperture costituite da lastre di eternit

el/o la presenza di altro materiale contenente d@mi@ontrosoffitti, rivestimento tubazione,

ecc.) Nell’lambito delle indagini ambientali a momwtel D. Lgs 152/06 il Comune si avvale
dell’Arpa per la validazione dei dati e 'operatateve predisporre e sottoporre ad Arpa un

Piano di Indagini Ambientali, concordando la dd& campionamenti da effettuare in

contradditorio. In caso di superamento dei limite\psti dalle normative in essere per i

terreni e/lo per le acque sotterranee, si devonavasedt le procedure di

caratterizzazione/bonifica dei luoghi ex D.Lgs IHR/In funzione dei riscontri e delle
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situazioni in essere, possono essere previsti piamionitoraggio con anche delle attivita in
essere. Per la gestione delle terre e rocce da stavall'interno che in uscita/entrata nel
cantiere deve essere rispettato quanto dispodtartial86 del D. Lgs 152/06 e s.m.i. Anche
i rifiuti prodotti dall’attivita di manutenzione dmaria/straordinaria delle strade devono
avere idoneo smaltimento.

Art. PdR 63 AMBITID 1

1. Sono ammessi anche gli interventi di ristruttuwaei urbanistica degli immobili con
possibilita di ampliamento fino al 20% della Slpan H pari a quella dei manufatti limitrofi.
2. L’attivita a rischio incidente rilevante esisteaiéa Levata e sottoposta alle disposizioni
delle normative e della legislazione vigente, alisposizioni del Piano provinciale di
emergenza di protezione civile e alle disposizideka Vas.

3. Per motivi ambientali e paesistici nellambitoiétata la ristrutturazione, 'ampliamento
e la nuova costruzione di piste di volo.

4. Nel territorio del Parco Regionale Adda Nord splagano le leggi e i disposti regionali
e del consorzio, che prevalgono sulla normativaPd&T .

Art. PdR 64 AMBITID 2

1. Sono ambiti bisognosi di interventi di qualifica@e ecologica. paesaggistica,
ambientale, urbanistica e architettonica in qugmussimi all'abitato della Levata. Sono
ammessi gli interventi di manutenzione, risanamegtenico e ristrutturazione edilizia
senza ampliamento.

2. Considerata la vicinanza al quartiere residenziaella Levata, nell'ambito

contrassegnato con il numero 1 sono ammessi aticidegventi di:

» ristrutturazione urbanistica con altezza m 7,500a @ mantenimento delle attivita
produttive esistenti;

» ristrutturazione urbanistica e nuova costruzionalfzzati alla dismissione delle attivita
produttive e alla promozione di attivita terziarigrezionali e alle attivita commerciali
stabilite dalla normativa del Piano, mediante Comi@ne —anche con una singola
proprieta- che stabilisca quantomeno la Slp agyanparametri urbanistici e interventi
gualitativi.

L’Amministrazione pud promuovere altresi uno Scheamaanistico strategico dell'intero

ambito coinvolgendo le proprieta al fine di favergli interventi di ristrutturazione e al fine

di definire ulteriori premialita e incentivi aghterventi.

ART. PDR 65 AMBITID 3

1. Gli ambiti D3 sono quelli in cui e in corso di lieaazione un Piano attuativo. Per gli
eventuali interventi dopo il collaudo e/o la scadkedello strumento attuativo si applicano i
parametri del PA previa stipula di nuova convengion

A termini scaduti e in mancanza di nuova convergi@nammessa solo la manutenzione e il
restauro dell’esistente.
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ART. PDR 65 BIS AMBITID 4

1. Gli ambiti riguardano la proprieta della CarpergéZolombo snc. L’area é sottoposta a

Piano Attuativo con I'obiettivo di riprogettare cphassivamente l'insediamento produttivo

di proprieta al fine di realizzare un armonico m®&nto nel contesto urbano nel rispetto

delle esigenze del produttore, delle residenzesianti e del tessuto ambientale.

Il Piano Attuativo deve attuarsi in conformita asmbsti dell'articolo PdR 62 e nel rispetto

delle seguenti prescrizioni:

a) nel comparto interessato dal PA vigente si appb i parametri urbanistici del PA;

b) nel restante comparto sono ammessi gli internadinkmpliamento del 20% della Slp
oltre ad una quota massima di Slp pari a mq 35@z00asferirsi dal PA vigente, se non
realizzata;

c) [laltezza massima interna dei nuovi edifici o superare m 14,00 e parte della stessa
deve essere interrata;

d) interventi di regimazione idraulica a tutela defso d'acqua denominato Prisa.

2. In assenza del PA di cui al comma precedentecaraparto interessato dal PA vigente

si da compimento alla Convenzione stipulata memétgestante comparto sono ammessi gl

interventi di ampliamento del 20% con H pari a ¢pudei manufatti esistenti.

CAPO IV
ATTIVITA COMMERCIALI

Art. PdR 66 REGOLE GENERALI

1. Gliinterventi devono conseguire un elevato ligadi qualita paesaggistica, ambientale,
urbanistica e architettonica, un elevato e qualtastandard di servizi pubblici e di uso
pubblico e garantire una buona accessibilita aliei@ commerciali.

Per motivi paesaggistici negli spazi aperti di ipenza é vietata la formazione di ammassi
indecorosi di materiali; in occasione dell'ottenmb@ di titolo abilitativo agli interventi sugli
immobili gli eventuali ammassi indecorosi presel@vono essere rimossi.

2. Gli interventi devono ottemperare, per quanto doyvai disposti del PTR e del Titolo |l
delle Normativa del PdR.

3. Per quanto non previsto e eventualmente in cdotras applicano i disposti della
legislazione vigente in materia di commercio.

4. Al fine di sostenere la presenza e I'implementagialelle attivita commerciali, gli
interventi che mettono a disposizioni locali peivat commerciali a canone di affitto e a
prezzo di vendita convenzionato con I’Amministra&o ottengono incentivi premiali
secondo il Regolamento.

Art. PdR 67 APERTURA, TRASFERIMENTO E AMPLIAMENTOEGLI
ESERCIZI PER IL COMMERCIO AL DETTAGLIO

1. Lalegislazione vigente stabilisce le seguentlapie distributive per il commercio:
a) esercizi di vicinato: superficie di vendita non stpre a 150 mq;

b) medie strutture di vendita: superficie di venditaldbl a 1500 mq;

C) grandi strutture di vendita: superficie di venditgperiore a 1500 mq;
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d) centro commerciale: una media o una grande steauturvendita nella quale piu
esercizi commerciali sono inseriti in una struttuma destinazione specifica e
usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi dive®o gestiti unitariamente; la
superficie di un centro commerciale € la sommaedsiiperfici di vendita degli
esercizi al dettaglio presenti.

La Superficie di vendita & definita dalla legista® regionale.

2. Il PGT articola le medie strutture di vendita ne tipologie secondo la superficie di

vendita:

b.1) media struttura di vendita MS1: superfici&eindita da 151 mqg a 400 mq;

b.2) media struttura di vendita MS2: superficiereindita da 401 mq a 800 mq;

b.3) media struttura di vendita MS3: superficieeindita da 801 mg a 1500 mq.

3. Il PGT stabilisce che:

a) gli esercizi di vicinato sono consentiti intéuil territorio comunale;

b.1) - negli ambiti D della Levata sono conserif®1 di genere non alimentare;

- nell'area contrassegnata con il numero 1 delliaonb2 e consentita una MS1
comprensiva del genere alimentare.

4. Il PGT stabilisce che sul territorio comunale etata I'apertura di medie strutture di

vendita -salvo quelle previste al comma precedarde vietata I'apertura di grandi strutture

di vendita e di centri commerciali.

E’ vietata I'aggregazione di piu esercizi delleotigie consentite (esercizi di vicinato e

medie strutture di vendita), che possa configutardipologia della grande struttura di

vendita e del centro commerciale definita dallameativa regionale.

5. Per I'apertura, il trasferimento e 'ampliamentgt esercizi per il commercio si applica

la normativa regionale.
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